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INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8375000001500 VH),

Addm Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdéscben foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ferenczi Fanni kozjegyzé 32013/ 0/30534/2020/3 szami hatérozata alapjan dr. Ferenczi Fanni
kozjegyzé a(z) 32013/0/70657/2020/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennallo 457 973 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Koéveteléskezeld Zrt. Adam Lajos 230.V.0643/2010 koleséntartozas 60 427 Ft
(1177334600374606)

INTRUM Zrt. Adam Lajos 230.V.17242/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 497 977 Ft
(8386700030360_VH)

Miskoler Varosgazda Nonprofit Kft Adam Lajos 230.V.2637/2014 PARKOLAS] SZERZODES 55 760 Ft
(DVG470/ 81403060914273807/ Jogosult bank)

Miskolci Varosgazda Nonprofit Kft. Adam Lajos 230.V.12756/2025 PARKOLASI SZERZODES 36 900 Ft
(DVG470/ 81412041111455974/ Jogosult bank)

Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Adam Lajos 230.V.13346/2025 PARKOLASI SZERZODES 28 700 Ft
(HWA307/20210627144255894/ 58 035 Fr)

Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. Adam Lajos 230.V.1433/2025 PARKOLASI SZERZODES 20 850 Ft
(NXM631/20220408050843538/ 50 185 Ft)

Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzata ADAM LAJOS 230.V.3026/2025 PARKOLASI SZERZODES 103 020 Ft
(HJIG437/ 81910071045585098/ Jogosult bank)

DHK Hatralékkezeld és Pénzigyi Szolgaltatd Adam Lajos 230.V 2534/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 53 173 Ft

Zartkorlien Mikod6é Részvénytarsasag
(VH-2020-0000153/631000358/53173)

Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Adam Lajos 230.V.3545/2025 PARKOLASI SZERZODES 20 850 Ft
(NXM631/20220628100341338/ 50 185 Fr)
EOS Faktor Zrt. Adam Lajos 230.V.8739/2025 TAVKOZLESI SZERZODES 39 300 Ft
(F10793590_16672_20210222_2)
INTRUM Zrt. Adam Lajos 230.V.7552/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 36 465 Ft
(8410200225340 _VH)
Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. Adam Lajos 230.V.14446/2025 PARKOLASI SZERZODES 28 700 Ft
(NXM631/20211212191835168/ 58 035 Ft)
Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Adam Lajos 230.V.5707/2025 VILLAMOSENERGIA 776 178 Ft
(F686810/1) SZOLG.SZERZ.
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cime: 3526 Miskolc, Tetemviri Felso sor 198., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 3359.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: lakéhdz, udvar, alapteriilet(m’):55, allapot:gyenge, bontdsra érett, az ingatlanrél
késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi,

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetéen keriil arverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,
arverési eloleg: 80 000 Ft,
licitkiisz6b: 16 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.02.26.-t61 2026.04.27. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 13:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 13:00 2026.04.07. 13:00 720 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 13:00 2026.04.27. 13:00 720 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl aron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra Keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdras idopontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
héany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalék szamdra, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot. melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakéasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tdérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleplilési nkormanyzatnak arverésen
gvakorolhaté elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvroél szole 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévisarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbizé jogszabalyoken alapulé elbarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd vj tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvantartdsaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kiizzétett adatok
valédisdgdért a regiszirall felhaszndldk tartoznak felelisséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetménvekben és
drverésekrdl sz0l6 egvéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyonidrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibeiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokiratial bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés itjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — killén agazati jogsgylyily alapjan. jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is



érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felha: zndlo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl szolg 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetdé kozzétetinck az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthetéy Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat ételéhez sziikséges arverezéi
mindségben orténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének €s jelszavinak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalod iratok bemutatdsa és a
bejegyz€s dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az éarverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatéhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole. 11734004-20491679 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezoként torténé haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitasat kisvet6 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az ¢ls6 drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszto drverési vevo kateles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megiéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtod az arverés
befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szélé 1994, évi LI tsrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds s-abdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitorr 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdignak cimezve. Az illetékekrGl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv, 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitet . sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsgigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a



birésagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba. .

Miskolc, 2026.02.13.
Dr. Szemin Gergely

6nallo birdsagi végrehajtod helyettes
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