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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: | 17340739807120010183446),

Dudis Péter ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban éllo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arveréste vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Molnar Marianna kozjegyzé KO31 19/1/1965/2006 szami hatarozata alapjan dr. Molnar Marianna
kozjegyzé a(z) 31019/U/549/2012 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolesontartozas cimen fennallo 8 646 531 Ft
fdkovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!,v ’ ' [I I. !"! : . I;. - - I"I
EOS Faktor Zrt. Dudas Péter 281.V.2021/2009 szamlatartozas 227 905 Ft
(VH-132893/7331370)

EOS Faktor Zrt. Dudas Péter 281.V.0731/2015 dij 10 884 Ft

(F10628374_4000106725_20150420_2)

cime: 3533 Miskolc, Batthysany Sor 41., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi szama: 24158.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Megnevezés: Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 1229
m2; Allapota: kizepes/gyenge; Teté allapota, anyaga, fedése: felijitasra szorul,fa-sikpala. Az ingatlan masik 1/2-ed tulajdoni
hinyadira az drverést Dr. Schmalz Péter Jozsef onallé birésagi végrehajto tiizte ki, mely jelenleg az elektronikus ingatlanirverési
hirdetmények kizott taldlhaté meg az mbvk.hu oldalon a 281.V.1077/2012 iigyszam alatt. Az ingatlan tarstulajdonosat elGarverezési
jog illeti meg. Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
arverési eléleg: 400 000 Ft,
licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idtartama: 2026.03.02.-tél 2026.05.01. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22. 15:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 15:00 2026.04.11. 15:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 15:00 2026.05.01. 15:00 2 000 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az rverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 clddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elbvasérldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el64rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezdsre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi clédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdro végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizadik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelosségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyitvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdagdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzételt drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz6lo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
leljes kdril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovdabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért véllalt felelSsséget,

Tijékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljiro végrehaijto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fuggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmu-szolgaltato felé.

Tort tulajdoni hanyad ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i}t is

megszerzi.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirre tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fuzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megadllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasdval. Az arverczok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitéd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mér szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezb, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnani6 nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverdsi jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 135 napon
beliil folvamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdese szerint a becsdrték ismételt megallapitasn franti kérelem beérkezését kovetd nmnkanapon a végrehajid il az
ingatlan folyamatos drverezdése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérick ismételt
megdllapitasalol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezveteletol - szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az isméteiten megallapitott becsértél alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 1 hirdetiményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény midr kzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kKovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosignak cime:zve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditort utaldssal. kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésiagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.02.18. Tisztelettel:
Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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