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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Gemini Pénziigyi Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Killai Albert Floridn adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Reviczky Rendta kozjegyzé 11025/0/30954/2022/4 szami hatirozata alapjan dr. Reviczky Renita
kozjegyzé a(z) 11025/0/70907/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 705 846 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!: l l [I : ] - ]"1 3 I;.. - r I»I
INTRUM Zrt, Kallai Albert Florian 235.V.1347/2014 370 000,00
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont ZartkoriienKallai Albert Florian 094.V.0498/2018 Személyszallitasi dij 32 500 Ft

Mikédoé Részvénytarsasag
(U/2017/EIS/08676_VH)

MKK Zrt. Kallai Albert Florian 094.V.0698/2019 DIITARTOZAS 143 275 Fi
(V-2606661)
MKK Zrt. Kallai Albert Florian 094.V.0481/2022 kolcsonosszeg 360 434 Ft
(V-3412236)
EOS Faktor Zrt. Kallai Albert Flérian 007.V.1744/2018 PENZTART OZAS 25700
MKK Zrt. Kallai Albert Floridn 235.V.1443/2008 PENZTART OZAS 151033 Ft

cime: 3433 Nyékladhaza, Vasiit u. 2., megnevezése: -,

fekvése: NYEKLADHAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 763.
tulajdoni hanyad: 3/24,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: - A teljes ingatlant teriilete 764 m2 , megjelolése kivett lakéhaz udvar. Az adés
tualjdonaban All6 3/24 tulajdoni hanyad keriil drverésre.

Az ingatlan megkozelithetésége Kiépitett pormentes iton lehetséges.Kozmiivek: vezetékes viz, villany. Droéthalébél késziilt
keritéssel rendelkezik.Az ingatlanon fekvi féépiilet foldszintes, alapozisa nincs, szigetelése nincs, falazata vilyog, tetészerkezete
cserép(rossz allipotd). Fletkora kb. 100 év, allapota gyenge. A foépiilet alapteriilete kb. 40m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1
eldszoba. Fiitése hagyomanyos. A tulajdonrész osztatlan kizos tulajdonban egy 3 lakdsbél allé sorhaz jellegii ingatlan kozépsd
lakasaban van, mely erdsen leromlott allapoti.

Az ingatlan kapesan a tulajdoni lap 1.2. pontja alatt jogi jellege: kiemelten védett régészeti leléhely

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 315 000 Ft,

arverési eldleg: 31 500 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szaméat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.28. 2026.03.20. 16:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.20. 16:00 2026.04.09. 16:00 315 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.09. 16:00 2026.04.29. 16:00 315000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt§l szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, ¢és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra

A lakdingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz0l6 1993, évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tébbi elédrverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog aklor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) iltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltétt képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor{i ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrél szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idotartam)
fiizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

7 elekKironikus an irde artasa u ANos, dijnentesen megtekintheto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
minéségben térténd belépésre az arverezdk eclektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok e]ektré)?izkus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
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aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzit felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznélé mar szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténé hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
elfleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezot, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6é arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informdcidk az ingatlandrverést6l (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetimények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tiargydban hozott jogerés birésdgi
hatarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajid az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdant,

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz6lo 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlvait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther
elé. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birosdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
diutalassal az illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmlijara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sirga csekk™)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hegy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejdrta utin toérdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.24.
Balizs Judit
szakvizsgazott végrehajto-jelolt
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