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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000312054),

Horvath Richard adés ellen megindult végrehajtisi Ggy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Asztalos Péter kozjegyzé 31018/0/2326/2017/2 szami hatdrozata alapjan Dr. Asztalos Péter
kozjegyzo a(z) 31018/N/43/2025 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kéleson cimen fennallo 3 391 121 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

VEerel ) a Aiis il A hvinact Tike
Magyar Allam Horvath Richard 281.BV.0001/2026 zalogjogosulti bekapcsolodas 2200 000 Ft
PSS Credit Pénziigyi Zrt. Horvath Richard 296.V.1274/2021 tartozas 13610 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. Horvath Richard 296.V.0115/2024 tartozas 114 669 Ft
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezels Zrt. Horvath Richard 296.V.0331/2025 tartozas 683 022 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt Horvath Richard 296.V.0297/2024 tartozas 217 325 Ft
SIGMA Faktor Zrt. Horvath Richard 296.V.1041/2024 tartozas 88 405 Ft
Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Horvath Richard 296.V.0506/2025 tartozas 23 000 Ft
MIVIZ Miskolci Vizmii Kft. Horvath Richard 296.V.0774/2025 tartozas 54 790 Ft
Inhold Pénziigyi Zrt. Horvath Richard 296.V.0768/2025 tartozas 136 850 Ft

cime: 3561 Felsozsolca, Kossuth Lajos utca 39., megnevezése: kivett lakéhaz,udvar,
fekvése: FELSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szama: 566/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Megnevezés: kivett lakéhdz, udvar; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 653 m2; Felépitmény
teriilete: 60 m2; Alapozasa: beton; Szigetelése: nincs; Falazata: szilikat; Tetdszerkezet-héjazat anyaga, illapota: fa tetdszerkezet,
cserép fedéssel, eresz és eséesatorna nincs; Ketkora: 15 év, Allapota: kozepes; Nem aldpincézett; Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1
kamra, 1 elészoba, 1 fiirdészpba, we; Fiitése: gizkazanos kozponti fiités; Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna. Az
ingatlan masik 1/2-ed tulajdoni hianyadira az arverést Dr. Schmalz Péter Jozsef onallé birésagi végrehajté tizte ki, mely jelenleg az
elektronikus ingatlandrverési hirdetmények kdézott talilhaté meg az mbvk.hu oldalon a 281.V.0266/2025 iigyszam alatt. Az ingatlan
tarstulajdonosit eléarverezési jog illeti meg. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 400 000 Ft,
arverési eléleg: 740 000 Ft,
licitkliszob: 148 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az itutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrewtelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.03.20.-¢61 2026.05.19. 11:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 11:00 6 660 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 11:00 2026.04.29. 11:00 5 180 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 11:00 2026.05.19. 11:00 3700 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szamara, és azt a kezc§ és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonestirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb isszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felel§sségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtod a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi

felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
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(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele

Tért tulajdoni hanyadi ingatlan erednményes drverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajtod, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kodzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasa a kozzetételi idStartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéintartdsdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az éarverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvidltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelo arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa M BH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatdhoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak idpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtéd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabilyok az irényaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezes iranti hirdetmeény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitasdrol — végrehajiasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdagi hatarozat
kézhezvételétl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant. .

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajiast foganaltosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyer az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott wtalassal, kozvetlen banki datutalassal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tm;:ill:ébﬁ az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés






kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Miskolc, 2026.03.09. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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