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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000312054),

Horvath Izabella adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szolo6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Asztalos Péter kozjegyzi 31018/072326/2017/2 szami hatirozata alapjan Dr. Asztalos Péter
kozjegyzo a(z) 31018/N/44/2025 szamon killitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, koleson cimen fennallo 3 391 121 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovibbi végrehajtasi tigyek:

! I I ! [] ] ] I3 !“! 3 i; . s Inl
INTRUM Zrt. Horvath Izabella 281.V.0326/2024 dij 95 504 Ft
(8551800019150_VH)

Magyar Allam Horvith zabella 281.BV.0002/2026 zalogjogosulti bekapesolodas 2 200 000 Ft

cime: 3561 Felsézsolca, Kossuth Lajos utea 39., megnevezése: kivett lakéhaz,udvar,
fekvése: FELSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szama: 566/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Megnevezés: kivett lakéhdz, udvar; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 653 m2; F elépitmény
teriilete: 60 m2; Alapozdsa: beton; Szigetelése: nincs; Falazata: szilikat; Tetészerkezet-héjazat anyaga, dllapota: fa tetdszerkezet,
cserép fedéssel, eresz és esdesatorna nincs; Hetkora: 15 év, Allapota: kozepes; Nem aldpincézett; Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1
kamra, 1 elészoba, 1 fiirdoszpba, we; Fiitése: gazkazanos kozponti fiités; Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna. Az
ingatlan masik 1/2-ed tulajdoni hanyaddra az arverést Dr. Schmalz Péter Jézsef tnallé birésagi végrehajto tiizte ki, mely jelenleg az
elektronikus ingatlanirverési hirdetmények kozott talilhato meg az mbvi.hu oldalon a 281.V.0265/2025 iigyszam alatt. Az ingatlan
tarstulajdonosat eldarverezési jog illeti meg. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 7 400 000 Ft,

arverési eléleg: 740 000 Ft,

licitkiiszob: 148 000 Ft.

Az arverés elso, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni. 3/1






‘ Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.03.20.-t61 2026.05.19. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 12:00 6 660 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 12:00 2026.04.29. 12:00 5 180 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 12:00 2026.05.19. 12:00 3 700 000 Ft.

Az drvercs (licitalds) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett- érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltdzheto allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drverésen
gyakorolhato cléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elbarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetéen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatiannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapesolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilé és rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
s2016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hinyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést ¢s jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ercji
magdnokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplat lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdekléddket/rverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kisvetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasaré]
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennéllé dijtartozaséanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

Tort tulajdoni hanyadu ingatlan eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adésa irént - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridoben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is

megszerzi.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban valé kozzétételérél, Az arverés
kozhirré téteichez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizSdik.
Nem- iekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben (drténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgilé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldz6en legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szama végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténéd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasta keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezS, az arveréshez tartozéd licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkliszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyzdékényv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételirat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiildnbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drveres sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szoli 1994. évi LI térvény (Vht) 217. & (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napan beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther els.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekrél szél6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. 8 (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldassal, kozvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljdardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.09. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Miark Zsolt
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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