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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-OP-IN-07-224-0016/2),

Kotai Bélané ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tilzok ki. Az arverés kithzésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 honap
clteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht,
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolei Varosi Birosag Pk.80588/2009 szami hatdrozata alapjan a(z) Miskolci Varosi Birésag a(z)
0501-1.Vh:4049/2009 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kélcsontartozas cimen fennallo 1 768 240 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

VigFil kérddl Adés i . Kiv.ioeci Tike
Magyar Allamkincstar Kotai Bélané 0230.V.1677/2010 Zilogjogbdl Fakado Igény 1 000 000 Ft

(43.902/7/2008)

INTRUM Zrt. Kotai Bélané 230.V.1534/2019 VILLAMOSENERGIA 474 592 Ft

(8359600026930_VH) SZOLG.SZERZ.

Momentum Credit Zrt Kotai Bélané 230.V.0565/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 666 293 Ft

(854915_35295089-10797_VH)

cime: 3564 Hernadnémeti, Bartok Béla u. 5/B, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Hernadnémeti belteriilet, helyrajzi szama: 9/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Belteriileti, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, dsszesen: 578 nm teriileten.
Az adé- és értékbizonyitviny alapjan: 578 nm udvaron kiézepes dllapotd, hagyomdinyos fiitésii lakdingatlan talilhaté. Helyiségei: 3
szoba, konyha, hall.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hataridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vevi az ingatlan tovibbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekodltézhet6en keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekoltozhetéen 1 250 000 Ft,

arverési eloleg: 125 000 Ft,

licitkliszob: 25 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az dtutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 12:00 1125000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 12:00 2026.05.26. 12:00 875 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 12:00 2026.06.15. 12:00 625 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezd§ és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgéari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverczésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantariasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel Kifejezetten tdjékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldssegi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdigainak
teljes korii ismertetéséi, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagvontdrgy fethaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésere nem Kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol szo6lo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasidban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisiaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idodtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton. a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyil\gi?tzanéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az






Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznilatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisdra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birgsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megcibzoen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti .. Miskolc, 11734004-20491679 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
jovairdsra kerilt. Ha az adrverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan. az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevl arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon belill méasodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositéd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az isméteiten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre kertilt, a végrehajto az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogv a birésagi végrehajtasrol szélo 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabalvait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell henvijtani a végrehajtist foganatosité hirésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet nieg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbé az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.24.
Dr. Berecz Katinka
0nallo birdsagi végrehajto - helyettes
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