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INGATLANARVEREST HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000312083),
Balogné Kis Alexandra adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Burkus Jinos kozjegyzé 31015/0/759/2019 szanmi hatarozata alapjan dr. Burkus Jénos kozjegyzd
a(z) 31015/N/42/2025 szamon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 6 593 938 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

PSS Credit Pénziigyi Zrt Balogné Kis Alexandra 769.V.1273/2021 55 720.-Ft.
SIGMA FAKTORING Zartkorlien Mikods Balogné Kis Alexandra 769.V.1072/2024 58 357.-Ft.
Részvénytarsasag

TKK Talentis Koézponti Kdveteléskezeld Balogné Kis Alexandra 150.V.0664/2025 dij 95 722 Ft
Zartkorlien Mik6doé Részvénytarsasag

(97355/475729210)

Magyar Allam Balogné Kis Alexandra 150.V.0191/2026 bekapesolodas 2 200 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Balog David 150.V.1263/2023 kdlesdndsszeg 214 263 Ft
(599943_457433/ 100022636)

OTP Faktoring Zrt. Balog David 150.V.1262/2023 kolesdndsszeg 7037 511 Ft
(597930 457519/ 100022740)

OTP Faktoring Zrt. Balog David 150.V.0577/2025 KOLCSONT ARTOZAS 6593 938 Ft
(1000312083)

SIGMA FAKTORING Zirtkoriien Mikodo Balogné Kis Alexandra 0769.V.0127/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 227 757.-Ft.
Részvénytarsasag

INTRUM Zartkorien Mitkodé Részvénytarsasag Balogné Kis Alexandra 0769.V.0318/2025 TELEFONSZOL{.}ASZERZGDES 145 424 .-Ft.

-ADaigg -
ioO- DAty

AZE

: . 3 ofwmentumbé‘r‘;’fogif;itakka:' egyez.
cime: 3571 Alsozsolca, Kossuth Lajos at 3., megnevezése: -, artalmyirat 2076.Migc. 7,
fekvése: Alsézsolca Belteriilet, helyrajzi szama: 1324. iEskolo, 20........ BVETL é" .nap
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1, = 2
jellege: lakéingatlan, = % Tk oz

T 2 ervintdzd addiyasa
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Kivett Lakéhaz udvar 656m2, A fénykép tdjékoztaté jellegii! \.g’h
: 4 P \‘-.\\ /"

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen kertil arverésre. s s
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 25 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 500 000 Ft,

licitkiisz6b: 250 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza. _

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283, '

Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az HAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 14:00 25 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 14:00 2026.06.24. 14:00 25 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 14:00 2026.07.14. 14:00 25 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatérozasra. Ha az érverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat erkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételti]l szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezO iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elerhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van, A Polgdri Torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz tészt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elérverezési jogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz4 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkiovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrd!
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korQ
ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy. fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kisvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasét, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a veteli
ajanlattételi idétartam vége clott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyaszrasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — killn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem €rvényesithetd!

Eljar végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgéaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennillo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizodik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az éarverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-it meghaladé
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.
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<tektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
ara vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Giton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
_arveres.mbvk. hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
.ndségben tdrténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevenek ¢s jelszavinak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezék nyilvintartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jovafrasra keriilt.
Ha az drverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint 4rverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A vegrehajté a vételar megtizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korlilmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverczés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés lartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Sfolyamatos
drverezés irdnti tyj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a veégrehajto
az dirverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél széls 1994. évi LIL torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrdas szabalyait és az
elSterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekvél szolé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaigssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé¢, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba. i
{
Miskolc, 2026.03.28.
Puskas Miklés
onallo birbsagi végrehajto jelslt

3/3




[ i s T S RS o ———————

¢ BORSOD- ABA\)& i?WRMEuY"! Korzmmvhwmm
Eibirat gLy it

_m._...-—,-.f.-r

cnesoideier 1026 MARD 30, Doyintéad:

T s s 4

Moheklst o pisrer olifal o !
|t o o T SEET ra o 2o
tntheatitil m i

_%%\&O—Qo&c

;,’\\%U%

Hﬁe’om}ﬂ@i //\W/LI

F“EA MR IV, - n ’lbl.

gmﬁmﬂﬂsg\f ............... | f. ho ..o BR

: i
TS ot
g"*?\“)\) el

D‘bwq



