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Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhlvatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
3525 Miskole, Vologda u. 4.

Matula Istvin végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Varga Csaba adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés Kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujszdszi Krisztina kozjegyzd 43017/0/30094/2014/5 szamu hatdrozata alapjan dr. Ujszaszi
Krisztina kozjegyz6 a(z) 43017/0/70362/2014/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonbsszeg cimen fennallo
385 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Vé hajtist ké .,“.' : ) Adés !"l R Kiv.j : Tike
OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Varga Csaba 230.V.7905/2025 kélesonosszeg 144 864 Ft
(370632_227920)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Varga Csaba 230.AV.0103/2025 ADOTARTOZAS 267 161 Ft
(8365830574)

OTP Faktoring Koveteléskezel$ Zrt. Varga Csaba 230.V.2434/2025 kolesénosszeg 553 495 Ft

(370633 227919/ 91023147/
OU-EKM-FK-14-3F)

Raiffeisen Bank Zrt. Varga Csaba 230.V.12966/2025 ZALOGJOGOSULT 1 570 205 Ft
BEKAPCSOLODASA
OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt. Varga Csaba 230.V.17930/2025 kolcsonosszeg 1102 399 Ft

(442450 323191/ 91147176/
OU-EKM-FK-16-15)

cime: 3529 Miskolc, Afonyis u. 6. 7/3., megnevezése: lakis,

fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 14060/A/57.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: lakds, alapteriilet(m'):73, szobdk szdma:3, fiités:tavfiités, az ingatlanrél Kkésziilt
képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 350 000 F,

arverési eloleg: 935 000 Ft,

licitkiiszsb: 187 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.27.-tol 2026.04.28. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajti Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 14:00 8415000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 14:00 2026.04.08. 14:00 8 415 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 14:00 2026.04.28. 14:00 8415 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezb szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befcjezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. ¢vi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tGrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzérett adatok
valédisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Grverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egvéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatasro] sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndll6 dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérol. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrsaip torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fUzddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, cggkgronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett



https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivdlt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronik: nyilvantartdsiba torténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzeés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel6z6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tirténé haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési cloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szami végrehajtoi letéti szamléra és az cloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kodzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az irdnvadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanrverésril (az arverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtod torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetmény¢t az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerss birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrol szolé 1994. évi LIII. torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdards szabdlyait és az
elGterfesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belitl végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtdast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtuialdssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-datutaldsi megbizdas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlan Arverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatdsiagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.02.12.

Dr. Szemin Gergely
6nalld birdsagi végrehajto helyettes
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