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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000273393),

Viradi Andras ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Asztalos Péter kozjegyzé 30018/K/78/2021/2. szam hatarozata alapjan Dr. Asztalos Péter
kozjegyzd a(z) 31018/N/748/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, téke cimen fenndllé 4 766 272 Ft fokivetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Varadi Andris 281.V.0106/2025 kolesonosszeg 654 274 Ft
(651230_495653/ 100031280)
OTP Faktoring Zrt. Viéradi Andris 281.V.1073/2024 kolcsénosszeg 117 937 Ft
(639074_488027/ 100030001)
Magyar Allam Viradi Andras 281.BV.0003/2026 zalogjogosulti bekapcsolodas 2 200 000 Ft

cime: 3533 Miskolc, Mester utca 11., megnevezése: kivett lakéhsz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi szama: 23433/3.

tulajdoni héanyad: 7/28,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzo tulajdonsdgai: Megnevezés: kivett lakéhaz és udvar, egyéb épiilet, Fekvése: belteriilet, Teriilete: 886
m2, Epiilet tipusa: lakohdz - ikerhdz, Szintek szdma: foldszintes, Alapincézett: nem, Tetdszerkezet: nyereg, Tetd allapota, anyag,
fedése: kozepes, fa - cserép, Szigetelés: nincs, Nyildszarok anyaga: fa. A Miskole 23433/3 helyrajzi szim alatti belteriileti ingatlan
osztatlan kiozos tulajdonban van, ezért a 14/28 tulajdoni hinyad a 3533 Miskolc, Mester utca 11. szam alatti ingatlan egésze, ennek
alapjan Viradi Andras 7/28 tulajdoni hédnyada a 3533 Miskolc, Mester utca 11. szAm alatti ingatlan 1/2-e. Az ingatlan masik 7/28-ad
tulajdoni hinyadira az drverést Dr. Schmalz Péter Jozsef onillé birésagi wégrehajté tizte ki, mely jelenleg a folyamatos
ingatlandrverési hirdetmények kozott talilhaté meg az mbvk.hu oldalon a 281.V.1097/2021 iigyszim alatt. Az ingatlan
tarstulajdonosat eléirverezési jog illeti meg. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 3 000 000 Ft,
arverési eldleg: 300 000 Ft,
licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢és befejez6 idépontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.
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Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ugyszamot, az EAR ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.26.-t61 2026.05.25. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 10:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.15. 10:00 2026.05.05. 10:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 10:00 2026.05.25. 10:00 1 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezéik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeléz8 6t percen belil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz416 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzamak arverésen
gyakorolhatd cléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbiizé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt somrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el8arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 cgyéb tajékoztatisokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korh
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mitszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést &s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas titjin behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatésrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennilld dijtartozasanak, valamint a

korlatozas feloldisaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a vizmu-szolgaltato
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felé.

Tort tulajdoni hanyadu ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hatarid6ben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
Megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanoes. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elcktronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételchez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az rverezk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezok elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
clektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamléan jovairdsra kerilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezirasanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az rverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv alairisinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezes soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a
mulaszto arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
arverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil vegrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits hirésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIII térveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogis illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi meghizdas (birésdgon rendszeresitett wsdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajénlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Miskolc, 2026.03.11.

Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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