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Dr. Schmhl} Péter Jozsef Végrehajtéi Iroddja Végrehajtoi Irodaja
Dr. Schmalz Péter Jozsef nallé birésagi végrehajto
Cim: 3525 Miskolc, Kazinczy Ferenc utca 10. fszt. 4.
Levéleim: 3501 Miskolc, Pf: 667.

E-mail: vh.0281@mbvk.hu ]
Telefon: 06-46/482-489 Fax: 06-46/950-194 Addszdm: 26395423-1-05
Hivatali kapu révid név: VHO281MBVK | KRID: 354545988 Cg.: 05-18-000023

Letéti szamla: MBH Bank 54300091-10003 190-00000000
Személyes félfogadas: Kedd 08:00 - 12:00 Szerda 08:00 - 12:00
személyes félfogadas kizardlag jogi képviseldknek: Csiitortok 08:00 - 12:00
Telefonos félfogadas : Munkanapokon 08:00 - 12:00

Végrehajtoi iigyszam(ok): 281.V.0303/2024/98 (csatolt ligy(ek):281.V.0384/2018 EOS Faktor
Zrt.(hivsz:F10191058_43128830129001_20171213_2))

(beadvényaban a végr;hajt,éf{;igyszémot feltétleniil tiintesse fel!)
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i INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé-és Vamhivatal Borsod-Abaiij-Zemplén Virmegyei Adé- és Vamigazgatosaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi
szama: ),

Szamké Brigitta adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL, torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal 5133758984 szam( hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal
a(z) 3244203327 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, adé, késedelmi potlék, vh. koltség cimen fennalld 1544 705 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

]J. ] I [] Mm !“l ¥ § I;.. . r :[ﬁ_lm
EOS Faktor Zrt. Illés Jend, dologi jogi ados 281.V.0384/2018 kélesonosszeg 194 192 Ft
(F10191058_43128830129001_20171213_2)  Ruszoé Angelika
EOS Faktor Zrt. Szamko¢ Brigitta, dologi jogi  230.V.0968/2018 tartozas 54 469 Ft
ados Ruszo Angelika
INTRUM Zrt. Szamko Brigitta, dologi jogi  769.V.1421/2020 tartozas 85 790 Ft
. ados Ruszd Angelika
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Szamké Brigitta, dologi jogi  769.V.0605/2020 tartozas 83 170 Ft
ados Ruszo Angelika
EOS Faktor Zrt. Ruszé Angelika 294.V.0991/2025 tavkozlési szolgaltatasi szerzddés 329 504 Ft

cime: "cimképzés alatt", megnevezése: kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC ZARTKERT, helyrajzi szama: 74416.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozé¢kai és jellemzd tulajdonsdgai: Megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet, Fekvése:
zartkert; Teriilete: 955 m2. Az ingatlan koribban Illés Jend tulajdonat képezte, aki végrehajtasi joggal terhelten Szamké Brigitta
részére adisvétel witjan az ingatlant eladta, aki ezaltal dologi jogi adéssa vilt. Fzt kovetéen Szamké Brigitta is tovabb értékesitette az

ingatlant. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa Ruszé Angelika. aki dologi jogi adosként felel az ingatlannal! Az ingatlanrél késziilt

képfelvétel tijékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft,

arverési eldleg: 40 000 Ft,

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynck dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 5439009171100031 90.



Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 12:00 360 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 12:00 2026.05.06. 12:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.06. 12:00 2026.05.26. 12:00 200 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kvetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esctén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbézé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Bsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb $sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz0 0j tulajdonos tulajdenjogit csak a WVht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljiré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltot
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltbltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitéld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
§2616 cgyéb tijékoztatasokban az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotacrt, mindségéeért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinteiett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében ¢érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmeét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa, Ett6] fiiggetleniil az arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgiltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. tdrvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
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korlatozds feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

Tort tulajdoni hanyad® ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hatériddben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl, Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iditartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvédltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano6 felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerillion. Az aktivalas utan, az arverczd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarsiig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkliszéb dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak idGpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfelicbb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiillonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvet 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megallapitasarol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrél szolo 1994. évi LI t6rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszti jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtist foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1999, évi XCIH. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas itletéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalisi meghizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk™) haszndlataval fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamédra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Miskolc, 2026.03.12.

Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
0ndallo birosagi végrehajté-helyettes
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