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INGATLANARVERESTHIRDE >
OTP Faktoring Kiveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 91254781),
Ruszé Attiliné adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molndr Marianna kézjegyzé K31019-0/930/2008/0. szdm( hatérozata alapjin dr. Nagy Noéra
kézjegyzé a(z) 31019/N/541/2023 szamon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, JELZALOG cimen fennalls 2 089 865 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi igyek:

!; r I l [I : m ]"I r l;u . r m
OTP Faktoring Zrt. Ruszd Attilané 229.V.0367/2025 KOLCSON 2 089 865 Ft
(91254781)

INTRUM Zrt. Gulyas Aranka 229.V.0571/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 144 939 Ft
(8382400022960 VH)

BKK Budapesti Kozlekedési Kézpont Zartkdriien Ruszo Attilané 249.V.2641/2018 TARTOZAS 65 000 Ft
Miko6do Részvénytarsasag

Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Ruszo Attilané 249.V.0978/2018 TARTOZAS 80 658 Ft
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkdriien Ruszo Attiliné 249.V.0733/2019 TARTOZAS 32 500 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Ruszo Attilané 078.V.1618/2019 TARTOZAS 377 323 Ft

Miikodd Részvénytarsasag

cime: 3533 Miskole, Lonyay Menyhért uteca 10. 4. Ajto, megnevezése: lakés, 2
fekvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 23412/3/A/7.
tulajdoni hanyad: 3/42+4/42=7/42,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: lakds, alapteriilet(m'):32 m2, dllapot:kozepes, gyenge
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi dra: 928 550 Ft,

arverési eldleg: 92 855 Ft,

licitkiiszdb: 19 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajt6i Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdo idéopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 17:00 835 695 Ft.
2. szakasz 2026.04.26.17:00 2026.05.16. 17:00 649 985 Ft.
3. szakasz 2026.05.16. 17:00 2026.06.05. 17:00 464 275 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szole 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizaroélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0l0 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mlszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisdban valé kdzzétételérdl. Az arverés
koézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig tirténd kozzétételhez (kizzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a fethasznalok szamara.

A CICK DILLKUS & Cre nractimenyek nyuvg asd I dllQ Aljmentesen mesiexKintneid
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként toriéné hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvantartasdba torténdé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatasa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birasagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé drverési eléleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamil végrehajtdi letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmlan
Jjovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarisdig az aktivdlt felhaszndléi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatéirozott
licitklisz8b Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot teve arverezdé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérdsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0kényv alirasa céljabol a végrehaitd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbédzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem heérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eliterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szolo 1994, évi LIL térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajedsi eljards szabdlyait és az
elélerjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szdmitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elo.
A kifogast a végrehajtonal kell benviijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illeréke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (hivésdgon rendszeresiteit , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polganmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.25.

dr. Jakab-Demeter Déra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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