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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Kowt‘eleskezelo zartkoriien mikods Részvénytirsasig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 41100398),
Poczok Zoltinné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Bodzdsi Balizs kozjegyzd 11012//30782/2018/3 szamu hatirozata alapjan dr. Bodzdsi Baldzs
kozjegyzé a(z) 11012/0/70976/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennalls 67 156 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt Poczdk Zoltanné 281.V.0617/2000 kélesontartozas 50 922 Ft
(134 387 589 (B-15-022))

OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt Poczok Zoltanné 281.V.2323/2010 kéleson 562 629 Ft
(65/W172/2-2412)

Lombard Zala Pénziigyi Szolgaltato Zrt Poczok Zoltanné 281.V.0909/2011 kolcsonszerzodés 749 986 Ft
(K 7016984806SZ)

EOS Faktor Zrt. Poczék Zoltanné 281.V.0750/2015 dij 98 974 Ft
(F10628494_4000121602_20150420 2)

INTRUM Zrt. Poczok Zoltanné 281.V.1411/2015 koltség 177 423 Ft
(816420000478_VH)

BORSODVIZ Zrt. Poczok Zoltanné 281.V.1474/2021 dij 99 685 Ft
(J.134/21 Vh)

BORSODVIZ Zrt. Poczdék Zoltanné 281.V.0836/2025 dij 160 254 Ft
(J.181/25 Vh.)

cime: 3572 Sajolad, Hunyadi utca 38., megnevezése: lakéhaz,
fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajm szama: 135/1/A.
tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: Megnevezés: lakohaz, Fekvése: belteriilet; Teriilete: 71 m2; Foldszintes; Alapozisa:
van; Szigetelés: gyenge; Falazat: szilikdt blokk; Allapota: gyenge; Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, eldszoba,
folyosé; Fiitése: hagyomanyos; Kozmiivesitettsége: villany. A Sajolid belteriilet 135/1 hrsz-u ingatiant terhelé foldhasznalati jog a
feliilépitmény mindenkori tulajdonosa javira. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eloleg: 150 000 Ft,
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licitkiiszob: 30 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.23.-t61 2026.04.24. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 14:00 1 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.15. 14:00 2026.04.04. 14:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.04. 14:00 2026.04.24. 14:00 750 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy aftlitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az arverés befcjezddik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megeldzd &t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdt és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bek&ltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb cloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eloéarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)dl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo ¢s drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be]egyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitest személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitod erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjdn behajtando, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatbk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithgfla



Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasérol
nines tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
v5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

Tért tulajdoni hanyadi ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezrasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdinak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen clbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténé hasznélatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairdsra kerilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljon. Az aktivilds utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval clektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Bsszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezit, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha czt ¢lmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismélelten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elterjes=td jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajisi kifogds illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott uialdssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmlajdara. vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésdgon rendsceresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet nieg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetckes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy aﬁ%iét honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok



kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettablajin a vételi ajinlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2026.02.16. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onalld birosagi végrehajtd-helyettes

ol Jon
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