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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: OU-EKM-IN—IO—9SO-0002M9§6}_,,1 751), 0530?’

Budai Reland adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket 65, aiieKelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht)) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Cserbdné dr. Nagy Andrea kozjegyzd 3101 7/1/93/2017 szami hatérozata alapjan dr. Cserbdné dr.
Nagy Andrea kozjegyzé a(z) 31017/0/93/2017 szimon kiéllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, koleson cimen fennallé 4 715 019 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Intrum Justitia Zrt. Budai Roland 0150.V.0714/2010 Szamlatartozés 183 410 Ft
(4000276469)
OTP Faktoring Zrt. Budai Roland 150.V.0711/2014 KOLCSONSZERZODES 97 835 Ft
(254967_178573)
INTRUM Zértkérilen Mikkédd Részvénytirsasig Budai Roland 150.V.1278/2016 KOLCSONSZERZODES 63 681 Ft
(826690003484 VH)
BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Lakatos Terézia Szabina 0150.V.1006/2011 csatornaszolg. szerzdés 72 544 Ft
SZOLGALTATO ZRT. (korabban:Budainé Lakatos
(J.90/11 VH) Terézia)
Intrum Justitia Zrt. Lakatos Terézia Szabina 150.V.0457/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 215 764 Ft
(823850007450_VH) (korabban:Budainé Lakatos
. Terézia)

OTP Faktoring Zrt. Lakatos Terézia Szabina 150.V.0745/2018 koleson 4715019 Ft
(OU-EKM-IN-10-950-0002; 98631751) (korabban:Budainé Lakatos

Terézia)
BORSODVIZ Zrt. Lakatos Terézia Szabina 150.V.0539/2019 dij 568 559 Ft
(J.169/18 Vh.) (kordbban:Budainé Lakatos

Terézia)
EOS Faktor Zrt. Budai Roland 150.V.0408/2019 dij 26 975 Ft
(F11105976_4000276469_20190118 _2)
Miskolci Varosgazda Kft Budai Roland 150.V.1600/2018 dij és potdij 9 020 Ft
(HYS572/81711071434145562/ Jogosult bank)
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Budainé Lakatos Terézia 230.V.755/2014 KOLCSONOSSZEG 97 835.-Ft.
EOS Faktor Zrt. Budai Roland 150.V.0054/2021 kolcsonosszeg 27 862 Ft
(F10603897_43143160949001_20201027_2)
BORSODVIZ Zrt. Lakatos Terézia Szabina 150.V.1563/2021 dij 311 657 Ft
(J.159/21 Vh.) (korabban:Budainé Lakatos

Terézia)
MKEK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Budainé Lakatos Terézia 230.V.1124/2021 203 700.-Ft.
Miik6dé Részvénytarsasag
BORSODVIZ Zrt. Lakatos Terézia Szabina 150.V.0463/2023 dij 176 649 Ft
(J.71/23 Vh.) (korabban:Budainé Lakatos

Terézia)

cime: 3575 Berzék, Petifi Sandor utca 8., megnevezése: -,
fekvése: Berzék, helyrajzi szama: 336.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Lakéhaz udvar 2803m2, A fénykép tdjékoztato jellegti!!!
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
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arverési eloleg: 400 000 Ft,

licitkiisz6b: 80 000 Ft. ;
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez0 idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajiasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.17.-t6l 2026.06.16. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.17. 2026.05.07. 17:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.07. 17:00 2026.05.27. 17:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.27. 17:00 2026.06.16. 17:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaijto felel6sségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegili, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagdért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekral szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetéseét, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo daltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/drvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapijan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérd] vagy korlatozasardl
nincs tudomasa, Ettd] fliggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati térvények és rendeletek rendelkezgsep alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllod dijtartozdsinak, valamint a



korlatozas feloldsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriilg dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiiz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nvilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadésival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgilo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birssagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 543001 18-10000283 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra kerillion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé
lezarisiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idGpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az rverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kbvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverczés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 drverési vevd kételes megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanirverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdabol, a becsérték ismételt
megallapitdstol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irédnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id8pontjdban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrél szélé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdris szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalvél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett .sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétibldjin a vételi ajdnlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatéségot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba.

Miskolc, 2026.03.04.
Puskas Miklés
0nallo birdsagi végrehajto jelolt
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