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INGATLANARVERESI H
MKK Magyar Kowteléskezelé Zartkorien Miikodd Részvénytirsasig wégrehajtast kéré (hivatkozasi  szama:

UFHB03000119_UFHB03000120),
Frézsi Katalin ados ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa

érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6lé 1994.¢évi LII. térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnar Marianna kozgegyzo K31019-0/685/2008/0._31019/U/1068/2009 szami hatérozata alapjan

dr. Nagy Néra kozjegyzd a(z) 31019/N/487/2021 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennallo 31 568 311 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
!:J I sar I r ”:I . - : :r I”! r l:u— . z I”I
OTP Jelzalogbank Zrt. Frozsi Katalin 229.BV.0007/2023 zalogjogosulti bekapesolddas 4396 839 Ft

cime: 3531 Miskolc, Vaszonfehérité utca 66 2/2, megnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC MLKERULET BELTERUILET, helyrajzi szama: 22133/55/A/10.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakas, alapteriilet(m'):35 m2, szobak szama:1,5, fiités:tavfiités
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jelleg, ajanlattétel elétt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 400 000 Ft,
arverési eléleg: 540 000 Ft,

licitkiiszob; 108 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd( és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. )
Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dlta] generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 12:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 12:00 2026.04.22.12:00 5400 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 12:00 2026.05.12. 12:00 5400 000 Ft.
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Az -arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
megliatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tébbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajaniat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelGssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszak: allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékart kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehaijtod a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitaséval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba tirténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
jOvéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéngl},zvalamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi






ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kiozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arwrési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzOkonyv alairisa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szimitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetdé 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kiveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlandrverésril (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetsk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hivdetmény mar kozzétételve keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIl térveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszto jogadr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtinal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.03.02.
dr. Jakab-Demeter Dora
0ndallo birdsagi végrehajto-helyettes
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