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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Lakatos Ferenc adés cllen, valamint a GOLD PALACE INGATLANFORGALMAZO ES FPITO KFT. dologi adés ellen megindult
végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az
arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a wégrehajtist kérd
kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak
szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Balogh Zsigmond kozjegyzd 11048/1'31811!2014/1__ szamm hatdrozata alapjan Dr.Kénya Katalin
kozjegyzo a(z) 31026/0/593/2014 szamon kidllitott végrehajtsi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 3 224 129
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Lakatos Ferenc 0230.V.2001/2011 Adétartozas és Késedelmi Potlék 559 330 Ft
(8392444612)

INTRUM Zrt, Lakatos Ferenc 230.V.2378/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 45 803 Ft
(69000900087921)

Sajobabony Viros Onkormanyzata Lakatos Ferenc 230.V.0471/2017 ZALOGJOGBOL FAKADO 93 289 Ft
(2848-9/2016) IGENY

SIGMA FAKTORING Zrt. Lakatos Ferenc 724.V.0136/2018 Tartozas 67 872 Ft
Borsod Abatj Zemplén Megyei Kézponti Kérhaz Lakatos Ferenc 150.V.0765/2024 Tartozas 741 969 Ft.
és Egyetemi Oktatokorhaz

Magyar Allam, képv: Nemzeti Ad6- és VamhivatalGOLD PALACE 5060060975 Tartozas 516 192 Ft
Dél-budapesti Ado-és Vamigazgatdsiga INGATLANFORGALMAZO

ES EPITO KFT.

cime: 3792 Sajébabony, Rakéczi Ferenc \it 32., megnevezése: kivett lJakoéhaz, udvar,
fekvése: Sajobabony belteriilet, helyrajzi szama: 175/1.

tulajdoni hanyad: 460/1811,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti kivett lakéhdz, udvar megnevezésii ingatlan 6sszesen 1811 m2 teriileten. Az
adé-és értékbizonyitvany alapjan: a foépiilet rendeltetése lakas, alapozisa: beton, szigetelés: nincs, falazata: ko, tetdszerkezet-héjazat
allapota: megfelelé. Kozmi: vezetékes viz, villany.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztatd jellegii.

Az ingatlan masik 1351/1811 tulajdoni hanyada tekintetében a 230.V.1587/2014 szamu végrehajtasi iigyben keriil ingatlanirverés
kitizésre.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiridoben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekoltozhetden 1 524 020 Ft,
arverési el6leg: 152 402 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Osszegeit



illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjdt az aldbbi tablazat tartalmazza. .

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR altal generalt egyed
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idgpontha:
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.02.-t6l 2026.06.01. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 19:00 1371618 Ft.
2. szakasz 2026.04.22. 19:00 2026.05.12. 19:00 1066 814 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 15:00 2026.06.01. 19:00 762 010 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnel
meghatirozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabt
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 2(
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabb
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartan
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejez6 idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd &
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepillési 6nkormédnyzatnak arveréser
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan 2
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elGarverezésre jogosull
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosull
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasédban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo6 4] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalcok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekril szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedG végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéeért, tovabba a
vagyvontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelfsséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6é végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozasénak, valamint a
korldtozas feloldisival és a vizmii-szolgaltatds visszaidllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekvonilggéwerési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés



kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizodik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvianos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatshoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasinak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezSt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt eimulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosig &6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaito torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogés el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérick alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az arverési hirdetmény mdr kzzétételre keriilt, a végrehaité az arverés
befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.03.10. | |
Digitalisan alairta: Dr. Berecz Katinka
D r. Be recz Dr. Berecz Katinka 6nallo birdsagi végrehajto - helyettes
. Datum: 2026.03.10
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