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INGATLANARVERESI HIRDETMENY G, 2 é

ingatlan kozos tulajdondnak arverési értékesités iitjan torténé megsziintetése tirgyaban Q'\‘Q"\
A végrehajtast a Miskolci Jarasbirésdg a 0501-20.Vh.663/2025/1. szam végrehajtasi lappal rendelte el.

Tarstulajdonosok: Hiitter Timea és Hajdii Fszter kozos tulajdonat drverés Utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az atverést kitlizom.
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202,

Cime: 3571 Alsézsolcg, Baross Gabor utca_.26.
Helyrajzi szama: ALSOZSOLCA BELTERULET 381/1
Tulajdoni hanyad: 16/24 + 8/24 =1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:
megnewezése: kivett lakéhaz, udvar

teriilete: 1559 m2,

jellege: lakéingatlan.

Né Tulaidoni hinvad Szézalél
(1). Hajdt Eszter 8/24 (2+2+4/24) 0,333
(2). Hiitter Timea 16/24 0,667

Az arverési el('ileg osszege: 1 400 000 Ft,
Licitkiiszdb: 140 000 Ft.

A befolyt vételarbol a korabbi felperest (végrehajtast kér6t) 1/3 rész, a korabbi alperest (adost) 2/3 rész illeti meg. A legkisebb arverési
vételamal magasabb Osszegll értékesités esetén a tobblet Gsszege a korabbi felperest szintén 1/3 aranyban, a korabbi alperest pedig 2/3
aranyban illeti meg. A felmeriild végrehajtasi koltségeket a felek ugyanilyen aranyban viselik.

Az itutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznélonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Elektronikus ajanlatté tel helye: www. mbvk.hu/arveresek

El ikus ajanlattétel idétart : 202 -t61 2 2 :00-i
4/1



Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idéopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.29. 2026.05.19. 11:00 14 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.19. 11:00 2026.06.08. 11:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.08. 11:00 2026.06.28. 11:00 14 000 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kozds tulajdonban levi ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog
bejegyezve, az arverést csak az adés tulajdoni hinyadira lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostarsai az 4rverés Kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajté
altal jegyzékinyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyz6i okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabilyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az 4rverezé tulajdonostirs a tulajdoni hanyadinak megfeleléen ardnyosan csokkentett elfleget kiteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadira esik,

¢) a tulajdonostars hozzajiruldsaval lehet az 6 tulajdoni hinyadst a becsértékénél alacsonyabb dron elirverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hinyadinak értékesitésébél befolyt sszeghél a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra
esd, kiilon jogszabalyban meghatarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozos tulajdonat — birésigi hatirozat, a birésag dltal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi
zéradékkal elldtott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanirverésre vonatkozo szabalyai az alabbi
(2)-(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadék.

(2) A pénzkowetelés behajtasara irinyulé végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendel6 birosag allapitja meg ,

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkabmazisival az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési
hirdetmények nyilvintartasiban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére modosithatja,

b) az drverési feltételeket [143. § 1) pont], tovibba az eljarasi kéltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a médjat.

(5) Az els6 arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasiban torténé kozzétételét kovetden a végrehajto a
140. § (8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezSdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és k6zzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szdzalékaban volt elérhet a fethaszndlok szémara, €s azt a kezd® és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara.

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend® - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasérlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbézs jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegti, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési veve terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a Kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindsegéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelfsséget.



Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés ethalasztasat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaito a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dbket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas ttjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséré] vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkoziséban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szoloé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlitozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszaallitdsaval Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmti-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizSdik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé

idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara
Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi
mindségben tdrténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartissba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélaténak feltételeit 10gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —'"Ha_a vételi ajinlatot tenni
Kkiviné felhasznilé mar szerepel az arverezék nyilvintartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivacis kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé
hasznilatihoz sziikséges felhasznal6i nevet és jelszit az eljdré végrehajté aktivdlia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra
10%-inak megfelelé arverési eléleget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy atutalta az OTP Dél-dunintili r., Pécs, 11731001-23112621
szdmy, végrehajtéi letéti szdmlira és az eléleg a letéti szamldn jévdirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az
elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel
egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak,
valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott

licitkiiszob osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz&konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési JjegyzOkényv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiril6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2
honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé a kiilonbozet megfizetését hatariddben elmulasztja, 1ijabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsd arverés sikertelen, ismételt drverés
kitlizésére kerill sor az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd
30. napon automatikusan térli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabél az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Biréségi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Iil’ z -[u,r

A Vit 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és Ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattéfglgiditartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.



Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze be az ingatian-nyilvintartasoa.

Miskolc, 2026.04.11.
dr. Toth Agnes

6nallo birdsagi végrehajto-helyettes

e FOR G

o
A} ¥ :
AR |
- / frhg :\ N :
/
I_"’ 7 i ’ AW 3
Hiloudlcs 4/ 7
fidismpp g R S
IR AR o ey, TR
{h
‘ta i

4/4



