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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 630407_481765/ 1000286796),

Szildgyi Sdndor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994, évi LIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Keszei Anna Karolin kozjegyzd 23016/1730704/2024/3. szanmi hatirozata alapjén dr. Keszei Anna
Karolin koqegyzo a 23016/U/70775/2024/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 7 548 828 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

!:' ] sar l I " [I - I3 : Am l“! ’ j;» . r m
PannonHitel Zrt. Szilagyi Sandor 0769.V.0944/2024 IP TV szolgéltatis 20290 Ft
(P010-225/50689_VH_20241004115343)

OTP Faktoring Zrt. Szilagyi Sandor 0769.V.0945/2024 kblcsonosszeg 1187 443 Ft
(632549_481760/ 1000280271)

INTRUM Zrt. Szilagyi Sandor 0769.V.0329/2025 TELEFONSZOLG. SZERZODES 80 760 Ft
(8565800029670_VH)

TKK Zrt. Szilagyi Sandor 0769.V.0240/2025 TELEFONSZOLG. SZERZODES 909 786 Ft
(101479/475697090)

EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt. Szilagyi Sandor 0769.V.1102/2025 kélcsondsszeg 109 200 Ft
(FMH/81397646/13825/1/2025.10.03/VH)

Magyar Allam Szilagyi Sandor 0769.BV.0001/2026 ~ ZALOGJOGOSULT 10 000 000 Ft
(26941/5/2021.) BEKAPCSOLODASA

cime: az ingatlan-nyilvantartisban: 3792 Sajobdbony, Danké Pista Ut 8. és 3792 Sajobabony, Danké Pista it 7., a természetben
ténylegesen: 3792 Sajobabony, Danké Pista it 7.,

fekvése: SAJOBABONY BELTERULET, helyrajzi szédma: 2/18.,

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
megnevezése: kivett lakohaz, udvar
teriilete 777 m2.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 100 000 Ft,
arverési eléleg: 210 000 Ft,
licitkiiszob: 42 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. .

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.16.-t61 2026.06.15. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 14:00 2 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 14:00 2026.05.26. 14:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 14:00 2026.06.15. 14:00 2 100 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatérozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarésra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra.

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhets allapotban értékesitendd - 2 lakdingatlan fekvése szerinti telepillési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlési jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sotan a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arveresen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult

ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasziasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elgtt a végrehajto a licitnaplét lezdtja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevi figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmil-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznlé a vizmii-szolgaltatdstol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezs’si:'é alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a



korlatozds feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsdban valé kozzétételérfl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténéd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-it meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezO adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonél kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését mepeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi

nevet €s Jelszot az eljaro vegrehajto aktlvalja ,a,mgpn\rlben az arverezO az ingatlan kikialtasi ara 10%—anak megfelelo arverési eldleget a_végrehajtonal

3 Aamlira és az eldleg a letéti szamlan
Jovairisra keriilt. Ha az arverezd mgatlanszerzese engedelyhez kotott, az elektromkus arverési rendszer arverezéként torténdé hasznilatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utin, az 4rverezd, az Arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott

licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az aidnlatet tevd Arverezd vételi ajinlatit nem vonhatia vissza!

A licitnaplé lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mdas fontos koriilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megéllapitasat kveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetmeényt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezGkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds bivosagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az arverési hivdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
elGterjeszto jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekidl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldassal, kozvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdaval
fizethet meg.

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzét, valamint
megkeresem a Tisztelt illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és a Tisztelt Ingatlaniigyi Hatdsagot, hogy a sajat
honlapjan, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a birésagok kiézponti henlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a

hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom
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tovibba a Tisztelt illetékes Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze be
ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.25.
dr. Téth Agnes
. 6nallo birosagi végrehajto-helyettes

g MARMTOV S KORNMANYIVATAL
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