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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 647009 490079/ 1000312771),

Ront6 Vivien adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés{ek) behajtisa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994, évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeben arverést tlizék ki.

A végrehajtist dr. Ivin Frika Kizjegyzé 44017/0/31001/2024/4. szami hatdrozata alapjan dr. Ivin Frika kozjegyzé a
44017/1/70962/2024/2. szamon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fenndlld 915 940 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3572 Saj6lad, Dézsa Gyirgy it 95.,

fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajzi szama: 577,
tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai:
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
teriilete: 1088 m2.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,
arverési eldleg: 350 000 Ft,
licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az ingatlan tovibbi 1/2-ed tulajdoni hinyadira az 4rverést a jelen iigyben is eljaré onallo birésagi végrehajté tiizte Ki, mely jelenleg az
ingatlanirverési hirdetmények kizott taldlhaté meg az mbvk.hu oldalon 0769.V.1149/2024. iigyszam alatt.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

L Kezdé idépont: Befejezd I Legalacsonyabb vételi—l
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idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27. 13:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27.13:00 2026.05.17. 13.00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 13:00 2026.06.06. 13:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban veteli ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vetehi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézéd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat ¢rkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd$ és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
é&s szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitéld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzetett adatok valodisagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lé egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetésél, a kipzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, 0gy a vételi
ajanlattételi idstartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekloddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatisré] sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl sz616 58/2013. (1L.27.} Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsaban valé kozzétételérdl. Az arveres
kizhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiiz 6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kzzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idBtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra.

Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténg belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba seje‘gyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavanak megadasaval. Az darverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezsként torténé haszndlatanak feltételeit r6gzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallé biresagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelbzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapian - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz szikséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiglidsi dra 10%-anak megfelels drverési eldleget a végrehajtonal

éthe b agy atutalta g ; 6 Amu vésrehajtoi leté Amlara ¢s az cldleg a letéti szamlan
jovairdsia kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsiig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajdnlat Gsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz0b Osszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. ja 0 vételi aja A ja vi i
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A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aliirasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 rverésre vonatkozd szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevd kéiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag &t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
iorli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapiidsatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) hekezdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
elflerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyjtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelvet az Irv. 74. § alapjin a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birasag eljdrasi illeiék beszedési szdm ljdra. vagy készpénz-diutaldasi meghizds (birosdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”} hasznalatdival
fizethet meg.

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzét, valamint
megkeresem a Tisztelt illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és a Tisztelt Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy a sajat
honlapjan, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a birésiagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a
hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom
tovabba a Tisztelt illetékes Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy az Arverés Kitlizésének tényét jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.03.25.

dr. Téth Agnes
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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