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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 647009 490078/ 1000312771),

Moldovin Jozsef adés cllen megindult végrehajtdsi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ivan Erika kézjegyzo 44017/0/31001/2024/3. szami hatdrozata alapjan dr. Ivin Erika kézjegyzé a
44017/0/70964/2024/2. szémon kiallitott végrehajtisi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fenndllo 915 940 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant,
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OTP Faktoring Zrt. Moldovin Jozsef 0769.V.0537/2025 kélesonoésszeg 7452 288 Ft

(661349_503997/ 1100028906)

cime: 3572 Sa)mlad, Dozsa Gyorgv ut 95.,

fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajzi szama: 577,
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
teriilete: 1088 m2.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,
arverési eléleg: 350 000 Ft,
licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az ingatlan tovibbi 1/2-ed tulajdoni hanyadara az arverést a jelen iigyben is eljaré on4llé birésagi végrehajté tiizte ki, mely jelenleg az
ingatlanarverési hirdetmények kozott talilhaté meg az mbvk.hu oldalon 0769.V.1150/2024. iigyszam alatt.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu gl}t::rnetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27. 14:00 3150 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27. 14:00 2026.05.17. 14:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 14:00 2026.06.06. 14:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelzé 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtG] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzetételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd$ és befejezd idSpontot, melyek kzdtt a hirdetmeény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb cldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 8sszegii vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott kepfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulekait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést szemelyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és czzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajto a licitnaplo lezarasa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandé, az értekesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrason kivdl - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem ¢rvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatastol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz61o 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agarzati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndll6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltald
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kdzzétételérdl. Az drveres
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalaténak feltételeit rdgzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mdr szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és _]CinOt az eljaro vegTehajto ak%walja amennwbcn az arverezd az ingatlan klklaltas: ara 10%-anak megfe]elo arverési eldleget a végrehajtonal
c jtutalta a ¢ 2 cha gté amlara és az eléleg a letéti szamlan
Jovairdsra kerilt. Ha az arverezo mgatianszer/ese engedélyhez kotdtt, az elektmmkub arverési rendszer arverezoként torténé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az érveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevénck ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és cgyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a lc;,klsebb vetclarat va;,y nem haladja meg leg_.,alabb a fentebb meghatarozott
licitkliszOb Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. . iaj

A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitast kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az darverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajekoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szélo 1994 évi LI térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi elidrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogist terjeszihet els.
A kifogast a végrehajtondl kell benviyjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril szélé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése szerint a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes hirosdg eljdrdasi illeték beszedési szdmlajara, vagy készpénz-diutaldsi megbizas (birésdagon rendszeresitett |, sdrga csekk”) haszndlatdval
fizethet meg.

HATOSAGIFFLHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzdt, valamint
megkeresem a Tisztelt illetékes Polgidrmesteri Hivatalt, és a Tisztelt Ingatlaniigyi Hatésdgot, hogy a sajat
honlapjan, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a
hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom
tovabba a Tisztelt illetékes Ingatlaniigyi Hatésdgot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.03.25.

dr. Toth Agnes
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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