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INTRUM Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 8562800011420 VH),

Farkas Krisztian adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Keszei Anna Karolin kézjegyzé 23016/U/30758/2024/3 szami hatérozata alapjon dr. Keszei Anna Karolin

kizjegyzo a(z) 23016/0/70701/2024/2 szimon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennlld

657 174 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: -, megnevezése: zartkerti miivelés alol kivett teriilet,

fekvése: MISKOLC MILKERULET ZARTKERT, helyrajzi szama: 73639/6.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: zartkert, teriilet(m'):1729 m2
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegt, ajanlattétel elott megtekintést igényel!

Az ingatlan kozérdekii hasznilati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltozhetien keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 518 700 Ft,

arverési elleg: 51 870 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszédban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszénila szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 13:00 466 830 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 13:00 2026.05.20. 13:00 363 090 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 13:00 2026.06.09. 13:00 259 350 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az arverés clsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
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ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd Bt percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arvercs befejezésének idpontjaban az Elekfronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befcjezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokré] szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
clarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az &rverezés
soran a kiilénbizé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
57616 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, 0gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége cldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléd6ket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevo figyelmeét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett8] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasré] sz616 2011. évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezesei alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennilld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arveresi hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl Az drvercs
kézhirré tételéhez filzédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) filzddik.
Nem tekinthetd kdzzétctinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartdsa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavanak megadasival. Az drvereztk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezokeént tértén hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt.,, 10102718-66563500-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra kerillt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtcl&iréhetc’i az Hektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezarisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kavetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elnulaszté rverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hivdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szél6 1994. évi LI tsrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a vegrehajtasi eljaras szahdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtast foganatosité hirésdgnak cimezve, Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kizvetlen hanki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illetck beszedési szdmldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé¢, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskolc, 2026.03.30.

dr. Jakab-Demeter Déra
0ndllod birosagi végrehajtd-helyettes
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