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AxFina Hungary Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 456168 VH0002),

Mezei Lajos Laszlo ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Horvith Péter kozjegyzo 21019/0/31064/2018/3 szami hatarozata alapjan dr. Horvath Péter
kozjegyzo a(z) 21019/0/70322/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennalld 718 652 Fit
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Vi hajtast Kerd(hiv 3 16 |” — Ii; z : Tiik
SIGMA FAKTORING Zrt. Mezei Lajos Liszlé 321.V.0611/2024 kdltség 39 194 Ft és jarulékai
(S_113570_VH)

Dajka Sindorné Mezei Lajos Laszlo 60.880/1985 n.a. 25 147,- Ft és jarulékai

3556 Kisgydor, belteriilet Rakdczi Ferenc u. 36., helyrajzi szdma: 410.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakdingatlan.

Megnewzese knett lakohaz, udvar, gazdasagl epuict Terulete 286 m2 Tulajdon ]ellege s7emely1 Fekvése: belteriilet; periférikus.
Megkizelithetosége: kiépitett; pormentes ut. Rendeltetése: lakds. A foépiilet jellemzdi: foldszintes, alapozas: ké, szigetelés: nincs,
falazata: ko, tetdszerkezet-héjazat anyaga-illapota: fatetészerkezet cserépboritassal, az egész a tetdszerkezet nagyon rossz allapoti
cserére szorul; egyik oldalrél be van szakadva, tetdtér beépitettsége: nincs, életkora: 90 év, dllapota: gyenge-bontisra érett: félig
romos dllapotii; vakolat nincs az épiileten, a kéménye meg van dolve; az épiilet jelen allapotiban lakhatatlan, nem aldpincézett,
alapteriilete: 20 m2, helyiségei: 2 szoba, a szobik és mellékhelyiségek padloburkolata: fold, fiitése: hagyomanyos. Az épiiletet az
utcardl alig lehet litni, mivel az utca frontjardl lejjebb helyezkedik el, megkozeliteni a szomszédos ingatlanrél Ichet.
Kozmiivesitettsége: kozmiivesitetlen. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.
Az ingatlan jellemz& tulajdonsagai tajékoztatd jellegli adatok. Az arverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt

felhasznaldja, a felhasznaldi szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kézzétett arverési hirdetményben és az
arverésrol szold egyéb tajékoztatdasban az arverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, €s nem jelenti a kozzététel irant intézkeds végrehajto részeérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy arverezd ajta| nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget (felhasznaloi
szerzédés 5-2. pontja, EAR felhasznaldi szabalyzat 4. pontja).

A hirdetményben feltiintetett tartozasokon kiviil, végrehajtassal nem érintett ingatlanhoz két6dé kdzmi- vagy egyéb tartozasokrol a végrehajténak nincs
tudomdsa, ennek vizsgilata, felderitése nem tartozik a végrehajto feladatkdrébe. Tajékoztatom az arverezoket. hogy a Kuria Gfv.VIL.30.371/2018. szamu
itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhetd a vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig kiziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan 0j tulajdonosaval, amig a
fogyasztasi helyet lejart hataridejii. vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelend az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy
eredeti szerzésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 580 000 Ft,
Arverési eloleg: 58 000 Ft,
Licitkiiszob: 12 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, nelynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 57400262-11029867-00000000.
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Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedl
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.09.-t61 2026.06.08. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.08. 2026.04.29. 11:00 522 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29.11:00 2026.05.19. 11:00 406 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 11:00 2026.06.08. 11:00 290 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kiovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasck és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak érverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyskorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyoken alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (obb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, ¢rvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltort
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elcktronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisigaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z0l0 egyéb tajékoztatidsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtod a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozisarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kézzétételérdl. Az arverés

v kozhirre tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételéts) a licitmapld lezarasaig térténéd kézzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajioi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internctcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezfi
mindségben 16rténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabilyzatban foglaltaka elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely 6nallo birésagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndloé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd haszndlatahoz szikséges felhaszndldi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 57400262-11029867-00000000 szamg veégrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Joviirdsra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdkeént toriénd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r6gziti, ¢s cgyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb ervényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési Jjegyzokonyv aliirisa céljabé] a vegrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt clmulasztja, cldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes veteldrat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatal -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlira: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponga, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésré (az drverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismétels megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megallapitsatol — végrehajtasi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott Jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folvamaros
drverezés iranti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk idopontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a vegrehajté
az drverés befejezését kévetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.
Tajekoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIII. torvény (Vhe) 217 § (1) hekezdése alapjan a végrehajtdasi eljards szabdlvait és az
eliterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sénd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstil s=amitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIHI. tarvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dritaldssal az
illetékes hirosdg eliarasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-atutalasi meghizds (hirésigon rendszeresitett , sirga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
AVht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Hodmezovasarhely, 2026.03.25.

Détariné dr. Papp Fva
onallo birdsagi végrehajtd
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