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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

o _Folyamatos hirdetményre végrehajtast kérd kérte az aktivalast ) ) i
Ingatlan kdzds tulajdonanak arverési ertékesités atjan torténé megszintetése targyaban

A végrehajtast, illetdleg a kozos tulajdon megsziintetését a Budapest Kornyéki Torvényszék 4.P.20.647/2019/65 és a Févarosi
ftélétabla 7.P£.20.057/2022/7/11. szami hatarozatai alapjan a Budapest Kornyéki Torvényszék a 1400-36.Vh.462/2022/11, a
1400-36.Vh.547/2022/11, a 1400-36.Vh.546/2022/11, a 1400-36.Vh.545/2022/11, a 1400-36.Vh.544/2022/11, a
1400-36.Vh.543/2022/11, és a 1400-36.Vh.542/2022/11 szdmu végrehajtasi lappal/végrehajtasi lapokkal rendelte el.

Térstulajdonosok: CSOBAJ Ingatlanforgalmazo és Ingatlanhasznosité Kft., Simon Jézsef Zavenné, Dr. Hajimichael Panayiota,
Sélyom Gabor, Sélyom Laszlé, Szlauké Gabor, Szlaukoé Krisztina, Reisinger Janos, Dudas Szilard k6zos tulajdonat arverés
utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az arverést kitlizom.

A végrehajtando okirat alapjan:

"... a Budapest XVI. keriilet 117578/1 helyrajzi szami1 ingatlanon a felperesek és az 1. rendii és I11. rendii alperesek kozott fennallo
kozos tulajdont arverési értékesités tutjan sziinteti meg. A legkisebb arverési vételarat a birosag 2 395 021 600 forintban
allapitja meg.

A befolyo arverési vételarat az V. rendi alperes (Budapest Févaros Polgarmesteri Hivatal XVI. keriilet ), mint végrehajtasi jog és
jelzalogjogosult kielégitését kovetden...."

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehaitast kérd(hiv.szam) Adés Ugvszam Kov.iogcime Toke

NAYV Dél-budapesti Ado- és Vamigazgatosaga CSOBAJ Ingatlanforgalmazoé és 004.AV.0085/2023 adotartozas 192 605 356 Ft
Ingatlanhasznosité Kft.

Budapest XVI. keriilet Polgarmesteri HIvatal ~CSOBAJ Ingatlanforgalmazo6 és 0014.AV.0006/2023  telekadd 406 931 200 Ft

Ingatlanhasznosito Kft.

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 1161 Budapest, Belteriilet 117578/1 Hrsz., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

fekvése: Budapest XVI. ker., belteriilet, helyrajzi szama: 117578/1

tulajdoni hanyad: 126142/128316 + 312/128316 + 120/128316 + 120/128316 + 240/128316 + 444/128316 + 228/128316 +
684/128316 +26/128316=1/1,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: kivett beépitetlen teriilet 15.4479 nm.

Jellemzoi:

Név (az ingatlan tarstulajdonosai) Tulajdoni hanyad Szazalék
(1). CSOBAJ Ingatlanforgalmaz6 és Ingatlanhasznosito Kft. 126142/128316 98,305
(2). Dr. Hajimichael Panayiota 120/128316 0,093

(3). Dudas Szilard 26/128316 0,020

(4). Reisinger Janos 84/128316 0,533

(5). Simon Jozsef Zavenné 312/128316 0,243
(6). Szlauko Gabor 444/128316 0,346

(7). Szlauké Krisztina 228/128316 0,177

(8). Solyom Gabor 120/128316 0,093

(9). Sélyom Laszlo 240/128316 0,187

Az ingatlanra Budapest Fovaros Polgarmesteri Hivatal X VI. keriilet javara végrehajtasi jog és jelzalogjog keriilt bejegyzésre, amely
kovetelés tekintetében a Dr. Hausz és Tarsa Végrehajto Iroda elott 014.AV.0006/2023 iigyszamon 406 931 200 Ft és jarulékai
erejéig végrehajtasi eljaras van folyamatban.
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Az ingatlanra a CSOBAJ Ingatlanforgalmaz6 és Ingatlanhasznosité Kft. tulajdoni hanyadara az alabbi terhek keriiltek bejegyzésre:
Budapest Févaros Polgarmesteri Hivatal XVI. kertilet javara 91 062 200 Ft és jarulékai erejéig végrehajtasi jog

Budapest Févaros Polgarmesteri Hivatal XVI. kertilet javara 91 062 200 Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog,

Budapest Févaros Polgarmesteri Hivatal X VI. keriilet javara 371 230 971 Ft és jarulékai erejéig végrehajtasi jog,

Budapest Févaros Polgarmesteri Hivatal X VI. keriilet javara 242 978 792 Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog, tovabba

A Magyar Allam javara (képviseletében eljar: NAV Dél-budapesti Ado- és Vamigazgatosaga) 207 000 Ft és jarulékai erejéig
végrehajtasi jog. (9067616952 iktatdszamon)

CSOBAJ Ingatlanforgalmaz6 és Ingatlanhasznosité Kft. tulajdoni hanyadat terheli tovabba a NAV Dél-budapesti Ado- €s
Vamigazgatdsaga elott 7434740710 iigyszamon 192 605 356 Ft és jarulékai erejéig fennallo tartozas, amely 004.AV.0085/2023
iigyszamon van folyamatban.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 395 021 600 Ft,
arverési eldleg: 239 502 160 Ft,
licitkiiszob: 23 950 000 Ft.

A birdsag altal megallapitott legalacsonyabb arverési vételar az arverésen nem szallithato le, igy az arverés elsé, masodik illetve
harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100 % -a. Az arverés szakaszaira vonatkozé adatokat az
alabbi tablazat tartalmazza.

162. § (1) Ha az ingatlan kozos tulajdonat - birdsagi hatdarozat, a birésag dltal jovahagyott egyezség vagy birdsagi

végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan - drveréssel kell m egsziintetni, e térvénynek az ingatlandarverésre vonatkozo szabdlyai az alabbi (2)-(5)
bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkovetelés behajtdsara iranyulo végrehajtast a birésag barm elyik tulajdonostars kérelm ére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birosdag dallapitia meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalm azdasaval az elsG darverési hirdetm ény elektronikus drverési hirdetm ények
nyilvantartasaban torténd kozzeétételéig barm elyik tulajdonostars kérelm ére m odosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § 1) pont], tovabba az eljarasi kéltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a m odjat.

(4) Az ingatlanra barm elyik tulajdonostdrs is arverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetm ény elektronikus drverési hirdetm ények nyilvantartasaban térténd kozzétételét kdvetden a

végrehajto a 140. § (8) bekezdése szerint m odositja az ingatlan becsértékét barm elyik tulajdonostars kérelm ére.

A végrehajtdi letéti bankszadmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.02.10.-t0l 2025.04.11. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idéopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.02.10. 2025.03.02. 08:00 2395021 600 Ft.
2. szakasz 2025.03.02. 08:00 2025.03.22. 08:00 2395021 600 Ft.
3. szakasz 2025.03.22. 08:00 2025.04.11. 08:00 2 395 021 600 Ft.

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga
van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi
jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni,
e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6zo
jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt
¢és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.
Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi koévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitod erejii maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az
arverés kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmég}i 2kézzétételét61 a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi



id6tartam) fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam
10%-at meghalad6 idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtdéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara
szolgalo iratok bemutatdsa €és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal
kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznaldé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal megeldz6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezOként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan
kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a ~ MBH Bank Nyrt,
10102093-57330900-02000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerlilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt
felhasznaloi nevének ¢€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem
teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idtartama ezen vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat
megtételét kovetd otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan
lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a
felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az &rverési jegyzOkonyv alairdsa céljabdl a végrehajté irodajiban a felhivés
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési
jegyzOkonyv alairdsanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint
annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliill masodik
arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd
arverez6 nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a
kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL. torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast
terjeszthet elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII.
torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrol inditott
utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdagon
rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznadlataval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Budai Kozponti Keriileti Birosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt,
Jarasi Foldhivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara
fiiggessze ki, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdo és zard idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése
utan, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.01.30.

Dr. Ferenczi Attila
6nallo birosagi végrehajtd

3/3




 
   2025-02-14
   2025-03-16
   004.V.1636/2022/128
   Ferenczi és Társai Végrehajtó Iroda
   CSOBAJ Ingatlanforgalmazó és Ingatlanhasznosító Kft.
   közös tulajdon megszüntetése
   Hirdetmény - Folyamatos hirdetményre vhkérő kérte az aktiválását (2021)


		2025-01-30T15:23:33+0100
	FERENCZI ÉS TÁRSAI Végrehajtó Iroda




