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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szemes Janos Bence végrehajtast kér6nek és tarsa(i) Sipos Anna adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében ad6s(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIII. t6rvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Virig Rudolfné dr. Kantor Ilona kézjegyzé 11028/U/30406/2018/4. szamu hatirozata alapjan dr. Virdg
Rudolfné dr. Kantor Tlona kézjegyz6 a(z) 11028/U/70986/2018/2. szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kételesrész iranti igény
dmen fennall6 18 293 000 Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Vari Csaba Nandorné Sipos Anna 500.V.1633/2019 k6z06s tulajdon 1394 619 Ft
1144 Budapest, Fiiredi at 15/A- B. Tarsashaz Sipos Anna 500.V.1940/2019 tarsashaz-k6z0sség 256 369 Ft
Budapest Févaros XIV. kertlet Sipos Anna 500.V.2183/2023 adasvételi szerz6dés 2719 824 Ft

Zugléi Polgarmesteri Hivatal

dme: 1106 Budapest Heves w 2-6

fekvése: Budapest X. keriilet belteriilet, helyrajzi szima: 40695/8.
tulajdoni hanyad: 1/5

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan az ado- és értékbizonyitvany, valamint az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
egy 5748 m2 alapteriiletdi, kivett lakéhaz, udvar megjel6lésii ingatlan. Az adé- és értékbizonyitvany szerint az ingatlan kiépitett
pormentes utrél megkozelithetS, kozforgalomtdl valé tavolsaga 300 méter, talajanak mindsége kotott, névényzete nem ismert,
keritése van, naddal boritott vasracs, a belatas korlatozott, a telek rendezett allapoti, az ingatlan egy konténer talalhaté. A Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Polgarmesteri Hivatal Hatésagi FSosztaly Adohatésagi Osztalyanak 2021. marcius 22. napjan kelt
tajékoztatasa szerint az ingatlanon lakhatasra szolgal6 "épitmény" nem talalhato.

Az ingatlanrol készitett utcafronti fényképfelvételek tajékoztato jellegtiek.

Az ingatlanilletéség tehermentesen és bekdltézhetSen keril arverésre.

Az ingatlanillet§ség becsértéke/kikidltasi ara: 5 948 000 Ft,
arverési elSleg: 594 800 Ft,
lidtkiisz6b: 119 000 Ft.

Az arvetés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50 %-a, melynek Osszegeit illetve a
szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. 10103379-34720700-02003002.
(Az utalas kézlemény rovataban az EAR rendszerben hasznalt felhasznalonév és jelen ingatlanarverési hirdetmény tigyszamanak feltiintetése
szlkséges!)

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idGtartama: 2025.03.28.-t61 2025.05.27. 20:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé§ id6pont: Befejez6 id6pont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 20:00 5353 200 Ft
2. szakasz 2025.04.17. 20:00 2025.05.07. 20:00 4163 600 Ft
3. szakasz 2025.05.07. 20:00 2025.05.27. 20:00 2974 000 Ft

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen kertilnek meghatirozasra.
Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatirozott
minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz. Tajékoztatom a feleket,
egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel
arra, hogy az arverés befejezSdik a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az
arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél
szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét
automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhets a
felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhets allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van.

Rogzitem tovabba, hogy a Polgari To6rvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. §-a alapjan az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonostarsakat el6vasarlasi jog illeti meg, mely tulajdonostarsak az el6vasarlasi jogot az (5)
bekezdése alapjan a végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatjak, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a
kilénbo6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult vesz részt és
az egyikiik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszeg
vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz3 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté felel6ssége kizart illetve a
végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben r6gzitésre kertl, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos
tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara
feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem kertlnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem terheli
és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart,
és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flzédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és
szemrevételezése a licital felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaére a regisztralt
felhasznaldk tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb
tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mdszaki allapotaért, minéségéért, tovabbd a vagyontargy felhaszndlé altal
nem észlelt hibiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti vagy
a kovetelés jogosultja - t&bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli maganokirattal
bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam
vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni,
hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezSket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomadsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi
helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is érvényesithetik,
mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl nincs
tudomasa. Ettdl fuggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmu-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznal6 a
vizmu-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és
egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korlatozds felolddsaval és
a vizmu-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban val6 kozzétételérdl. Az arverés kozhirré
tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizédik. Nem
tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé idétartamban nem
volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronik

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitG felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elektronikus
nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolasara szolgal6 iratok bemutatdsa és a bejegyzés dfjanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonadl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhasznalé mar
szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal megelézen el6terjesztett
aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard
végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a
MBH Bank Nyrt., 10103379-34720700-02003002 szimu végrchajtéi le@hiZszamlira és az eldleg a letéti szamldn jovairasra kerilt. Ha az arverezd



ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély
az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Atrverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi k6zzé a
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszéb
Osszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alafrasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon
belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatdl - ha pedig az
arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15 napon belil
befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta
teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet. Ha a
tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a mulasztd
arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kilénbozet megtéritésére kotelezil

Ha a Vht. 155. § (1) bekezdés a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertl sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az
arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdicidk az ingatlandrveréstdl (az arverezSkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetk a
https:/ /arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vbt 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrebajtd trli ag ingatlan folyamatos drverezése irdnti
hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibdl, a becsérték ismételt megdllapitasitil — végrebajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hogott jogerds birdsagi hatdrogat kéghevételétd] — szdamitort 30 napon beliil pedig kigzéteszi ag ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 7ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzgétételre keriilt, a végrebajto az, drverés befejezését kivetden sikertelen
drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (V'ht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrebajtdsi eljards szabdlyait és ag eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen
Sértd intégkedés (mulasztds) ellen a kégbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a végrebajtondl kell benydijtani a végrehajtdst foganatositd birdsagnak
cimezve. Az illetékekrdl s3ld 1990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet ag Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott
utalassal, kigvetlen banki atutalissal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy késgpéng-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) hasgndlataval figethet
meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzSt, valamint megkeresem a illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és Ingatlaniigyi Hat6sagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetStablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé,
majd annak lejarta utan t6r6lje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.02.24.

Horvath Krisztina
végrehajto-helyettes
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