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(beadvanyaban a végrehaijtoi iigyszamot feltétlenil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DHK Hitralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtist kérd (hivatkozasi szama:
VH-2020-0001386/420030124/1445095),

Dardan Cocaj adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
crtelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gyorpal Miklés kizj. 41011/1/30972/2018/5 szami hatérozata alapjan dr. Gydrpal Miklés kozj.
a(z) 41011/0/70003/2021/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennalls 1 445 095 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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DHK Hatralékkezelé ¢s Pénziigyi Szolgaltato Dardan Cocaj 024.v.0042/2021 dij 197 856 Ft
Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag

(VH-2020-0001388/420030124/197856)

DHK Hatralékkezelé és Pénziigyi Szolgaltato DARDAN COCAJ 024 V.1000/2021 dij 961 121 Ft

Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag

(VH-2021-0001437/420030124/961121)

cime: 1157 Budapest, Erdikeriilé u. 3. Fsz. Em. 3., megnevezése: étterem,
fekvése: BUDAPEST XV.KER. BELTERULET. , helyrajzi szama: 91158/5/A/3.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Arverésre keriil egy 160 m2 alapteriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, Az
ado-érték bizonyitviny tanusiga szerint az ingatlan étterem, rendeltetése: pékség. A féépilet 160 nm alapteriiletii, mely tébb
helyiségbél 4ll: 1 eladotér, 1 siitide, 2 raktar, 1 zuhanyzé, 2 we. Az épiilet fiitése: tav, falazata: tégla.

Az drverési eléleg és az aktivilasi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésdbb az drverés lezirdsat megelézé 3.
munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az drverési eldleg birmely okbol torténd visszautalisa esetén a Vht. 142.§ alapjin a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt 6sszeghél levonasra keriil az atutaldsi koltség.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 64 000 000 Ft,

arverési eléleg: 6 400 000 Ft,

licitkiiszob: 640 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Va
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont:

T Befejezd | Legalacsonyabb vételi—l




idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.03.07. 2025.03.27. 09:00 57 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.27. 09:00 2025.04.16. 09:00 44 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.16. 09:00 2025.05.06. 09:00 32 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimél dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik. nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat. azt. hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtinal eléterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
13bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelbssége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevod terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi. hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kir( ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kérik) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Téjékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennillo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrdl szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi{-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdovetkezmény a hirdetmény kozzétételétl a licitnapld lezirasaig térténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
flizddik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kiszzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronjkus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként torténd haszndlatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezod adatainak igazolisira szolgalo iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi



ajénlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megel6zden clGterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatihoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljérd végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900 szama végrehajtoi letéti szamldra és az
eloleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverdsi rendszer drverezoként t6rténd
hasznilatdhoz az is szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az
drverez6, az drveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil. hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az érverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliill masodik arverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszt6 drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikerfelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama. a vételdr megfizetése. ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az eclektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhet6k a https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elekironikus darverési hirdetmények nyilvantaridsabol, a becsérték
ismetelt megallapitdsatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrél s=6l6 1994, évi LI, torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldrerjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél s=amitoti 15 napon belil végrehajiasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajional kell benyiijtani a végrehajidst foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 13.000 Fi, amelvet az Irv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrol inditont utaldssal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett  sdrga csekk’)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin toriolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.02.13.

_ dr. Mirkos Kinesd Sarolta
Onallé Birosagi Végrehajto-Helyettes

Kapjak(11):
(1) Dr. Ibolya Judit 1042 Budapest, JézsefAttila utca 4-6. Fszt.1.(akta)
(2) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (Elidltve:........ )

(3) Dr. Hausz Dezs6 1055 Budapest, Falk Miksa u.30.1/2,viekr rendsz.

(4) UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6..cég kapun keresztiil (10325737).

(5) Sajat hirdeto személyes

(6) BUDAPEST FOVAROS FOPOLGARMESTERI HIVATAL 1054 Budapest, Bajesy-zs.u.36-38_ hivatali kapun keresztiil (108164188).
(7) BUDAPEST XV, KERULET POLGARMESTERI HIVATALA 1153 Budapest, Bocskai u.1-3_hivatali kapun keresztiil (558224113)
(8) BUDAPEST XV. KERULET POLG. HIV. JEGYZOIE 1153 Budapest, Bocskay u. -3, hivatali kapun keresztiil (706132928).

(9) DHK Hatralékkezel6 ¢és Pénziigyi Szolgaltatd Zartkoriien Mitk6do Részvénytarsasag 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31..cég kapun keresztiil (12519536),
(10) Dardan Cocaj 1183 Budapest, Csamnota utca 26_hiv.irat (atvette: igen / nem)

(11) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16, hivatali kapun keresztiil (OBHGEPI).
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