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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ),

Simon Béla és Simon Agnes Nikoletta adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adods(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Németh Attila kozjegyzé 11073/N/458/2023 szami hatdrozata alapjan dr. Németh Attila
kozjegyzd a(z) 11073/N/458/2023 szamon kiallftott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennalld
12 294 861,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!:, I . I . ..[I- - ] ! I, !"I P I;.. . 5 I,I
OTP Faktoring Zrt Simon Agnes Nikoletta 264.V.1243/2024 KOLCSONOSSZEG 12 294 861,00 Ft

cime: 1182 Budapest, BatthyAny utca 134/b, megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 149857/0/A/1.
tulajdoni hanyad: 47/100 +47/100,

Jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1évi, belteriileti fekvésii, megkiozelithetésége Kkiépitett,
pormentes titon lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakds.

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100% , alapozisa beton, falazata tégla, tetGszerkezete magas tetd, beton fodém, cserép fedés.
Allapota jo. A tetétér beépitett.

A lakas alapteriilete 139 m2, helyiségei: 3 szoba, 2 félszoba...

Fiitése egyedi kozponti fiités.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Az ingatlan a Vht. 147.§.(4) bek. alapjan lakéingatlannak mindsiil.

Adési ingatlan tulajdoni lapjén III/1. bejegyzésben szereplé "holtig tarté haszonélvezeti jog" a 11073/(/254/2012/1. iigyszimu
kozjegyzdi kozokiratba foglalt kdlesonszerzédés V. pontjaban foglaltak alapjan térlésre keriil a kielégitési jog gyakorlisa esetén.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan Keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 57 246 000,00 Ft,

arverési eloleg: 5 724 600,00 Ft,

licitkiiszob: 572 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezb idopontjat az alabbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepl6 fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6z6djon meg az ingatlan Allapotirdl.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu4 il:ternetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal



miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.08. 2025.03.28. 19:00 57 246 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.03.28. 19:00 2025.04.17. 19:00 57 246 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.04.17. 19:00 2025.05.07. 19:00 57 246 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 61 percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékdban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmaéra, és azt a kezdo és befejezd iddpontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eloarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordan a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozédsdban a végrehaijto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér$l a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségeeért, tovabba a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, agy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijtd a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld
dijtartozasanak. valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételét6l a licitnaplo lezardsaig torténd kdzzétételhez (kizzétételi idbtartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

4 Ktronikus ar i énvek 1 antartasa o anos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rgrplszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi



mindségben 16rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasznalatanak feltételeit rOgzit6 felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezéd adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve t5rvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként t6riénd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamii végrehaijtoi letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd
hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az elozdleg kiozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevdt a végrehaito felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegvzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg. a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbbzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat k6veté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
JSolyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiasi eljérds szabdlyait és az
elterjesztG fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszds) ellen a kézbesitésiSl szamitotr 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajional kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.04. Tisztelettel:
. Rozsa Gaborné
Onallé birdsagi végrehajtd-jelolt

Kapjak(12):

(1) dr. Ferenczy Kristdf Zoltan birésagi végrehajté 1095 Budapest, Mester U 83/c(akta f.:Pénzes Lajos ,,h..BECSERTEK
KOZOLVE)

(2) Budapest Fovaros Fépolgarmesteri Hivatal 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,hivatali kapun keresztul (BPFPH).

(3) Budapest Févaros XVIIl. keriilet Polgarmesteri Hivatal és Jegyzé 1184 Budapest, Uli&i Gt 400., hivatali kapun keresztiil
(BP180ONK).

(4) Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly (Bosnyak tér) 1149 Budapest, Bosnyak tér 5., hivatali kapun

keresztil (JHO114FOLD). y
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(5) Simon Bélané 1182 Budapest, Balvanyos utca 4. hiv.irat (atwette: igen / nem)

(6) Vajda Tamas 1182 Budapest, Batthyany Lajos utca 134/b.,hiv.irat (atwette: igen / nem)

(7) Simon Agnes Nikoletta 1182 Budapest, Batthyany utca 134/b,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(8) EAR anerési rendszer/biztonsagi papir (feltéltve:.............. )

(9) Dr. Medwe Jozsef 7400 Kaposvar, F6 utca 2.,viekr rendsz.

(10) OTP Faktoring Zrt. 1138 Budapest, Vaci ut 135-139. viekr rendsz.

{11) Simon Béla 1182 Budapest, Batthyany Lajos utca 134/b,hiv.irat (atwette: igen / nem)

(12) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16. hivatali kapun keresztil (OBHGEPI).
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