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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 126610 VH_2),

Tiiskés Kiroly Béla ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gilné dr. Komonczy Viktoria kizjegyzo 21012/(/30683/2015/4 szami hatdrozata alapjan dr.
Gilné dr. Komonczy Viktéria kozjegyzé a(z) 21012/0/70838/2017/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el,
kélcsonosszeg cimen fennallo 1 179 844,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Tuskés Karoly Béla 264.V.1357/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 106 647,00 Ft
(8403600002850 _VH)
Intrum Zrt. Tuskés Karoly Béla 264.V.0900/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 63 864,00 Ft
(8403500013210 VH)
Intrum Zrt. Tiskés Karoly Béla 264.V.0893/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 46 885,00 Ft
(8403500013380 _VH)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Tuskés Karoly Béla 264.V.1716/2010 Zalogjogosult bekapesolodisa csak
Mikodé Részvénytarsasig vh koltség

(JMKE02000012)

cime: 1196 Budapest, Jihn Ferenc utca 118. fszt. 1., megnevezeése: Tarsashazi lakas,
fekvése: Budapest XIX. keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 167189/0/A/1.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.,

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1év6, belteriileti fekvésii, megkozelithetosége kiépitett,
pormentes titon lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése: lakais.

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100% , alapozasa beton, falazata tégla, tetészerkezete cseréptetd.

A lakis alapteriilete 65 m2, 6sszkozmiives.

Az ingatlan érték megallapitasa kiilsé szemle alapjan tortént.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 093 750,00 Ft,

arverési eldleg: 609 375,00 Ft,

licitkiiszsb: 122 000,00 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tijékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetiség szerint személyesen

rrogeas

gyozddjon meg az ingatlan Allapotirol.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.31.-t61 2025.05.30. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20. 16:00 5484 375,00 Ft.
2. szakasz 2025.04.20. 16:00 2025.05.10. 16:00 4 875 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 16:00 2025.05.30. 16:00 4 265 625,00 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés els6 vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott minimal dron vagy al6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezo
szakasz. TAjékoztatom a feleket, egyben [elhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezetl esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezbdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz belejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az darverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
dépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt. hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdo és befejezd idopontot, melyek koézott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a Kiilonbizo jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a

16bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az darverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljarod végrehajto kilejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik ¢s annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki

allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultia - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6épontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbdéket/arverezoket, hogy a fenti birosigi végrehajtis dtjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési <c<,._”. figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas —.n_ammnmimmmq:_ vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szo1d 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korldtozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizm(-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kozzétételérot. Az drverés

kizhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
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[tizodik. Nem tekintheté kdzzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghalado

idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, eclektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben (6rténd belépésre az drverezok clektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevénck és jelszavinak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6riéné haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
arverezok clektronikus nyilvantartasiba t6rténd bejegyzés ¢s az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely énallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivino felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megelozoen eléterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé haszndlatihoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld Arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténéd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverez0, az drveréshez tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a [entebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az clozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus

hivis kézhezvételétol szamitott 15

Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0kényv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a fi
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb isszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszto rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killénbézet megtéritésére
kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az eclektronikus drverési hirdetményeck
nyilvantartasibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrél (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismétell arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapiidsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
1érli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabol, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajldsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismétell megallapitdasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszidi jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjes=zthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCIIL torvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Poridlrél inditon wialdssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6ésdgot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.27. Tisztelettel:

) dr. Fiilop Klaudia
Onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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