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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Terjék Gabriella Eva végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Toth Balazs adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabd Anita Monika kizjegyzé 11050/0/31020/2024/3 szamu hatarozata alapjan dr. Szabé Anita
Monika kozjegyzé a(z) 11050/0/70882/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallé 450 000,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Balla Zsolt / Dr. Farkas Orsolya Ildiké Téth Balazs 264.V.1317/2024 KOLCSON 12 450 000,00 Ft
Balla Zsolt Toth Balazs 264.V.1760/2024 KOLCSONSZERZODES 6 000,00 EUR,

cime: 1181 Budapest, Vindor Sdndor u. 18. 1/3., megnevezése: Szovetkezeti lakis,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 150259/110/A/42.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsigai: Személyi tulajdonban 1év6, belteriileti fekvésii, megkizelithetosége kiépitett,
pormentes titon lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakis.

Az épiilet tobbszintes szovetkezeti hiz, késziiltségi foka 100 %, alapozisa vasbeton, szigetelése teljes értékii, falazatira nincs
adat, tetészerkezete lapostetd, beton fodém. A tetdtér nincs beépitve.

A lakas alapteriilete 49 m2, helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 kizlekedd.

Fiitése tavfiitéssel megoldott.

Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Az ingatlan a Vht. 147.§.(4) bek. alapjan lakdingatlannak minésiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 500 000,00 Ft,

arverési el6leg: 1 750 000,00 Ft,

licitkiiszob: 175 000,00 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tijékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetiség szerint személyesen
gy6z6djon meg az ingatlan allapotarol.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miitkodtetett Elektrgnikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.02. 2025.05.22. 19:00 15 750 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.05.22. 19:00 2025.06.11. 19:00 14 000 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.06.11. 19:00 2025.07.01. 19:00 12 250 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezars idGpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérheto a felhaszndlok szamara, és azt a kezdo és befejezd idopontot. melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiillonbdzé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eloarverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E krben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedo végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/drverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatas felfiiggesztésérél vagy
korldtozdsardl nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz6ld 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fuzodik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek 1 antartasa anos, dij stekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rgrplszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi



mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvintartasaba (6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az darverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megflizetése mellett, személyesen. barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézoen eloterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként toriénéd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszat az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténé
hasznélatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverezo. az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezdot. mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjdtol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezdé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogdas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméielten megdllapitott becsérték alapjdin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinli ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szl 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajténdl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosit birésagnak cimezve. Az illetékekrél szalé 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsdag eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsagon rendszeresitett | sdrga csekk’)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetGtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2025.04.28. Tisztelettel:

B Rézsa Gaborné
Onallo birésagi végrehajto-jelolt
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