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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtdst kéré és t4 rsa(i) (hivatkozasi szama: BJ8788-001-MOKK-FMH_VH),

Mihalicz Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kézzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverezo felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Haldsz Janos kézjegyzé 43020/0/31102/2022/4 szama hatarozata alapjan dr. Halisz Janos
kézjegyzé a(z) 43020/0/70020/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen fennalls 1 856 907,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

! I- !"] ] l;- . z I’]
DHK Hatralékkezel6 és Pénzigyi Szolgaltatd Mihalicz Zoltan 264.V.0189/2023 Telefonszolgaltatasi szerzdés 342 760,00 Ft
Zrt.
(VH-2023-0001189/641005003/342760)
BKK Zrt. Mihalicz Zoltan 264.V.0963/2023 Személyszallitasi szerzodés 32 500,00 Ft
(BOKBKK/371412/183511)
Mihaliczné Csongor Annamaria Mihalicz Zoltan 014.V.0072/2020 GYERMEKTART ASDIJ 250 000 Ft
téke és
Jjarulékai

cime: 1192. Budapest XIX. keriilet, Pannénia it 1. fszt. 5., megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: Budapest XIX. keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 160115/0/A/5.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1év6, belteriileti fekvésii, megkozelithetésége Kiépitett,
pormentes iiton lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakis.

Az épiilet emeletes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése nem ismert, falazata tégla, tetd héjazata cserép.

A lakis alapteriilete 52 m2, fiitése gazzal torténik.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Az ingatlan értékének megillapitdsa kiilsé szemle alapjin tortént.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 9 100 000,00 Ft,

arverési eldleg: 910 000,00 Ft,

licitkiiszob: 182 000,00 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100 Y% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tajékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6z6djon meg az ingatlan llapotardl.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.05.23.-t6l 2025.07.22. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.23. 2025.06.12. 19:00 9 100 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.06.12. 19:00 2025.07.02. 19:00 9 100 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.02. 19:00 2025.07.22. 19:00 9 100 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kévetkezd
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldzd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérheto a felhasznalok szamara. és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabélyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek&ltozhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak
drverésen gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévaséarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbsz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen toébb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegl. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdrt, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdensigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérd]l vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozéasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6ld 58/2013, (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozéas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitidsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiizodik. Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus agiegési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-4t meghalado



idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt. elektronikus tfon, a Magyar BirGsagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezii
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3
munkanappal megelozéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz
szilkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi éra 10%-énak megfeleld drverdsi
clbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szimi végrehajtoi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezéként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatolsra keriilion. Az aktivalas utén, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezardsig az aktivlt felhaszndloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval
elektronikus iton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, ¢s egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licimapléban, Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer., ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kizzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint drverdsi vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevi kételes a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a Jjogorvosiatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité bir6sag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kiiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlandrverésrdl (az Arverezékre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasibol, a becsérték ismételt megéllapitasatél —
végrehajtasi kifogas eliterjesztése esetén pedig a becsérték térgyaban hozott jogerés birosagi hatérozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil
pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id6pontjiban az arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LI, wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljirds szabdlyait és az
elGterjesztd jogar vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiGl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benydjtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kézvetlen banki
atutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdagon rendszeresitett , sirga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem
azilletékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjéan, valamint az OBH-t,
hogy a birésiagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitablajin a vé teli ajanlatté tel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.05.19. Tisztelettel:
. dr. Fiilop Klaudia
Onéllo birosagi végrehajté-helyettes
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