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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési széma: F11373906),

Csikds Baldzs ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és erdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosgi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki. )

Az alapligyben a végrehajtast dr. Jozsa Krisztina Marianna kozjegyz6 11013/(7234/2019 szémi hatirozata alapjan dr. Jozsa
Krisztina Marianna kbzjegyz6 a(z) 11013/0/234/2019 szémon kisllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS
cimen fenndllé 19 529 113,00 Ft fokovetelés és Jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

EOS Faktor Zrt. Csikés Balizs 175.V.2109/2023 KOLCSONOSSZEG 2. 743. 819.- Ft.

cime: 1188 Budapest, Fenydfa u. 1. B. Iph. fszt.16., megnevezése: Térsashizi lakas,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szdma: 145201/231/A/104.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonségai: Személyi tulajdonban 1évB, belteriileti fekvésii, megkiozelithetGsége kiépitett,
pormentes iiton lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakis.

Az épiilet 2008-ban épiilt, tobbszintes, tarsashiz, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,
tetdszerkezete magas tet6, beton fodém, fedése cserép, allapota jo. A tetétér beépitett,

A lakis 2 szobés, alapteriilete 47 m2, + 4 m2 terasz, egyedi kizponti fiitéses.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, g4z,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 10 850 000,00 Ft,

arverési eléleg: 1 085 000,00 Ft,

licitkiiszsb: 109 000,00 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdna: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000. )

Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszdmot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett

iddpontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tajékoztatd Jjellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen

gy0zidjon meg az ingatlan allapotarol

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.09. 2025.06.29. 18:00 10 850 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.06.29. 18:00 2025.07.19. 18:00 10 850 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.19. 18:00 2025.08.08. 18:00 10 850 000,00 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelGen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy maésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal ron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhet a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdo és befejez6 idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézheto allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepililési dnkormdényzatnak
arverésen gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrol szolé 2013. évi V. toérvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés sordn a kiilénbdzd jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi elarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehaijto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznél dltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédodket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az éarverési vevod figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekinthet6 kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

ALVeres : A nvilvanos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszn4léi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az
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T v gy S Uljalak megnizelese mellett, személyesen, barmely snallo birésagi illetve 16rvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatof tenni kivané felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megel6z6en elterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznélatahoz
sziikséges felhaszndl6i nevet és Jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szama végrehajtoi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szimlan jévéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént térténd
hasznalatdhoz az is sziikseges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utin, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrassig az aktivalt felhasznaléi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezarésinak 1ddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez0t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzokonyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,

Ha az drverési vevé az 4rverési vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil méasodik 4rverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsg arverésre vonatkozd szabalyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulasztoé drverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kéotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozoé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr6l (az drverezékre vonatkozd Jjogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék tirgydban hozoun Jjogerés bivosagi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitert,

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol sz616 1994, évi LIIL 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtési eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sért§ intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajrist Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditots utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk™)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirde tményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utén tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Budapest, 2025.06.05. Tisztelettel:
) Rézsa Gaborné
Onall6 birésagi végrehajto-jelslt
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