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INGATLANARVERESI HIRDE’FMENY

Tarsashiz 1095 Moester 1.33-35. vigrehajtast kérdé (hivatkozasi szdma: ),

Kesselheim Pia Isabella adés ellen megindult végrehajtisi figy{ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol sz016 1994.6vi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Koblos Adél kizjegyzo 11084/1/30249/2024/4 szami) hatarozata alapjan dr. Koblds Adél kozjegyzd
a(z) 11084/0/70328/2024/2 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG cimen fennallé
1 910 215 Ft Okdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

T()V‘lbbl wgrehd]t'm ugyek:

T m i"l 1:,,, . 1 I;u . . ,I...I
Varsashaz 1095 Mester u.33-35. Kesselheim Pia [sabella 127.V.0922/2023 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG | 645 012 Ft
{2023-0317-3-1)

Tdarsashaz 1095 Mester u.33-35. Kesselheim Pia [sabella 127.V.0890/2018 tarsushazi ktzds koltség 148 739 Ft
Tarsashaz 1095 Mester u.33-35. Kesselheim Pia [sabella 127.V.3020/2019% tarsashazi kozos koliség 142 716 Ft

cime: 1095 Budapest, Mester utea 33-35. 2/27.a,

megnevezése: Tarsashaz, oriklakas

fekvése: Budapest [X keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 37864/0/A/3%
tulajdoni hinyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A 2 szobas tirsashdizi Inkds megnevezésii ingatlan alapteriilete 59 m2,
Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil Airverésre,

Az ingattan becsértéke/kikidltasi ara: 53 200 000 Ft,

arverési eldleg: 5 320 000 Ft,

licitktisztib: 532 000 Ft.

Az drverés elst, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezo idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; MBH Banlc Nyrt., 10104167-57537149-61000000.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi {ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiszvetleniil a tulajdonossal (bentlakdwl) elére egyeztetett iddpontban
Ichet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye a https //arveres mbvk hu mternetc]men a Magyftr Blrosag; Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a !egala%sl(%nyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.15, 2025.08.04. 15:00 53 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.04. 15:00 2025.08.24. 15:00 53 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.24. 15:00 2025.09.13. 15:00 53 200 000 Ft.

Az drverds (licitdlas) a vételi ajdnlatiételi idétartam vépéip tarl. Az drverds szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverds elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverds; rendszer megvizspilia, hogy az adott szakaszban legaldbb
2 meghatdrozott minimal dron vagy allél érkezett-e érvényes vételi ajandat, ha érkexett az drverds befejesddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz,
Tij¢kozlatom a feleket, egyben felhivom az Arverezik figyclmét, hogy neverett csetben — figyclemmel az drverés befejezésére — ax drverés csak 20
illetve 40 napig tarl! Tekintettel arra, hogy oz drverés belejezddik a ticitaaplo a VI 145/8.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
agdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverds birmely szakasziban a szakasz beftjczddését megeldzé 6t pereen belil {jabb vételi wjanlat érkezik az Arverds
adotl szakasza a vételi ajanlatiéels] szamitott 6 perece] automatikusan meghosszabbodil. Az drverés belejexésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer licitnap!ot automatikusan bezdvju ¢s kdzzdteszi abban g lezdras iddpontjdt, azt. hogy az Arvercsi hirdetmény a kézzétételi idétartam
hiny szizalékdban volt elérhetd a felhoszndlék sziimdra. és uxt g kexdd és befejerd idGpontol, melyck kézitt a hirdetimény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmadra

A lakoingatlanea a lakidsok ds helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd cgyes szabalyokrdl szalo 1993, évi LXXVIIL orvény 85/F, §
szerinti felidlelek fennddlasa csetén — ha bekdlwzhetd dtlapotban értékesilends - o lakGingutlan lekvése szerinti telepitlési onkormanyzatnak drverdsen
gyakorolhatd elédrverczdsi joga van. A Palgiri Torvénykonyvrdl sz816 2013, évi V. tirvény (lovibbiakban: Pik) 5:81. § (5} bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elivisarlasi jogot végrehajlasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
cliiirverezési jogol gyakorolni, ¢ jogdt Kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tlajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve ipazothatjn, Az drverczds
sordn a kiilonbazd jopszabdlyokon alapulé elddrverczdsi jopok kdz6Ut sorrend és rangsor nent Crvényesiil. Ha az drverésen 16bb elddrverezésre Jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajdalat vonatkozdsaban gyakorolfa eldirverezési fopat. a tobbi cldarverczdsre Jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsiban elédrverezdsi jogot nem gyakorolhat, kizrolag magasabb Gsszegl vételi ajdnlatot 1ehet.

Az drverési vétel sordn g végrehajtds ald voni ingatlant megszerzd (f tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben o Vit 137.§ (1) bekezdds o) penijn szerind az ingathant terhelhet] Wwevényen atapuld  haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzell Grvényen alapuld haszondlvezeli Jjog venatkozasiban a végrchajio
lelelbssége kizart illetve a végrehajlo feleldssigét kizarja, Egyital felen hirdetményben rogeitésre keril, hogy a véprehajtdsi cliaras felolytatisa sordn az
clidrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines uz, ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld  haszonélvezeti Jogl{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantactdsba az ingatlan teherlapjira letjegyzett iények az drverdsi vétell kiivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dlal tdmasztou esctleges peresilett vagy peren kiviili igényekért a végrehajlot feleldsség nem
terhieli és a végrehajtéval szemben ityen igény nem tdmaszthaté.

Az elpirs végrehajto kifejezetien felhivia a licitilok fgyclmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltéltau
képfelvétel kifejezetien tdjckoztalé jellegli, mely tényt a lelhaszndlasi szabdtyzal s lartalmaz, A el képletvéielle! kapesolatos valamennyi igény
kizirt, ésa képlelvéielekhez jogkivetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan valds természetbeni dilapota a képlelvéielld) eliérhel. Az ingatlan meatekintése
€s szemrevételezése a licitald leleldsségi kdrébe tartozik és annak eloulaszidsa a Leitals és arverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasendlisi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR ayilvintartisaiba bejegyzetl, illetve a rendszerben kbzzélett adatok valodisipacnt a
regiszirdlt felhasznalok tartoznak feleldssépgel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzételt drverdsi hirdetményekben és arverdsekril
2016 egyéh tdjdkoxtatisokban az Arverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy wilajdonsigainak teljes kardi
ismerletését. a kozzététe) irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy lizikai, miszaki allapotdért, mindségdérl, tovabba n vagyontdrgy
felhaszndlo altal nem észlclt hibdién, hidnyossagaiért vallall {elelbsséget.

Tdjckoztalom az adést. hogy amennyiben a Jelen hirdetményen [eltinteten vatamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vigy a kdvelelés jogosultja - t6bb kivelelés cseién valamennyi jogosult egyiitiesen — g tefjesitést személyesen vagy legalibb telies bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) iletéleg kéri(k) az Arverds clhalasziasdt, tovibbd a végrehajtasi clidris(ok) koltséaci kiegyenlitésre keriitnek, gy a véeli
ajnlattételi idétartam vége eléit a végrehajtd a licitnaplat lezieja és ezzel ax ingatlan clirverezésére nem kertil sor, A jelen bekezdésben foglaliakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hopy az ¢ljiré véprehajtd a lieitnapld lezirdsa drdckében érdemben intézkedni tudjon.

Téjc¢kortatom az érdeklédéket/arvercadkes, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Wdn behajtands, ax érickesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztosilotl kiveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb kivetelésrdl nines tudomdsa, Egyes kbzilzemi szolgaltalék azonban
fogyasutisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilén dgazati jopszabily alapjan, jelen cljdrison kiviid - a lulajdonjogot szerzé drverési vevdn is
érvényesithetik. mely jelen eljardsban semtnilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajté kifejezetien fethivia az drverdsi vevd ligyelmél ara, hogy uz ingatlant érinté vizmil-szolgaltatds felfligpesatésérol vagy korlilozdsarol
nincs ludomdsa. Eudl fiipgetlendil az drverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossigi
felhaszndld a vizmil-szolgdhatasral sz616 2011, évi CCIX, tdrvény cpyes rendelkezéseinek végrehajtasird! 2616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és cgyes cpydb dparati orvények ¢s rendeletek rendelkezésel alapian ax ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozasinak. valamin( a
korldtozds feloldasival és a vizmil-szolgillatds visszadllitasival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kisteles igazolni a vizmil-szolgaltaté
fele,

A Vht 145/A, § alapfin intézkedem jelen hirdetménynek wz elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsiban vals kézzétételérdl, Az drvercs
kbzhirré ételéhez fizédd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétsl a licimapia lezdrdsdig 6rténd kiézzétételher (kizzdidtel; iddtartam) fizadik.
Nem (ekinthett kéezétetnek az drverés, ha az clekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kézzétételi idétariam 10%-at meghaladé
idttartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szimdra,

AL K DREKKES ¢ CSE ] GEUmen S Y VANIAIT: ] [3€) ] JRLLELS. ; *
Az ingatlanra vételi ajinlatol a vételi ajintattétel iddtartama alatt, cleklronikus Oton, a Mapyar Birdsigt Végrehajidi Kar dltal miikadieten
hitps:/farveres.mbvk. i interneteimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben {EAR) lehet tenni. A vételj ajdnlal tételéhex sziikséges drverezdi
mindségben tirténd belépésre uz drverezdk efektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett fethaszndld jogosult az ¢ célbol megdltapitoit és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavinak mepadisival. Az drverezsk clektronikus nyilvantartisiba barmely személy vapy szervezet kérheti a lelvételdt, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drvereziként tdrténd haszondlatinak feliételeit rogzits felhaszndlisi szabidlyzatban foglaltakat clfogadta. Az Arverextk
céeklroa1iklls nyilvintaridsaba (6riénd bejegyzds s uz adatviltords bejegyzése az drverezd adatninak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése melletl, személyesen, barmely 6ndllé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhe, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand fethaszndlé mar szerepel az drvercxdk nyilvintartasiban, akkor — az drverés szokaszainak befejezését mepeldzden  legalibb 3 munkanappal
megeldzien elblerjeszictt aktivicids kérelme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer frverez6ként 18rténd haszndlatihoz sziiksépes felhaszndldi
nevet és jelszot az cljdrd végrehajtd aktivdlia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megieleld drverési elifeget a végrehajidnal
letéibe helyezte, vagy dtulalta a MBH Bank Nyrt.. 10104167-57537149-01000000 szami végrehajlol letéli szamlara és az clbleg a letéti szimlin
jovidirdsra keriilt, Ma az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az clektronikus drverési rendszer drvercedként torténé hasznalatéhoz oz is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolisra kerilion. Az aklivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartoz6 leilnapld lezdrisdig az aktivall felhaszndloi nevének és jelszavinak, vatamint a vételi ajdnlat sszegénck mepaddasival elekironikus dton vételi
ajaniatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatol az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaplaban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a lepkisebb vételiral vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszepével az elbzbleg kizzétetl véleli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajintatdt nem vonhatja visszal

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarisanak idépontjiban legnagyobb érvényes véleli ajinlatol tarté drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd [ethivia av Blektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztiil. hogy az drverdsi jepyzoknyv alafrisa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételésl szamitott 15
napon belill jelenjen megs ha ezt clmulaszta, clélegt elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jepyzOkinyv alairdsanak napjatof -
ha pedig 1z drverést jogorveslattal tdmadiak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szevint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a vdgrehajtoi letéti szdmlira: ha ezt elimulaszija, clblegéi elveszli.
A véprehajtd a vélelir mepfizetésére legieliebb 2 honapig terjedd balaszidst adhat, ha ezl a vételir nagyobb dsszcge vagy mas fontos kortilmény
indlokolitd teszi.
Fla az drverési vevi az drverdsi vételdrat nem fizette meg az clsé drverds sikertelenségének megdllapitasat kiveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az ¢lsb arverdsre vonalkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszto arverexd nem drverezhet,
Ha a tovibbi drverezés soran kevescbbet ajankanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajinlatként meglett akkor a kiillinbozetet a
mulaszlo drverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilénbézet megléritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, iltetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikerielensépének megdllapitasat kiveld 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdeimény kibocsdjtasira kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kévetd 30, napon amtomatikusan 16rli az clekironikus Severési hirdetmények nyilvintarkisibol
az drverési hirdelményt és o hozzd tartozd licitnaplot
Fenti valamint (ovalibi informicidk az ingattandrverdseé] (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendetkezések, a vételi ajanlattétel fehéieled ¢s tartama, a
vélelir meglizetése. ismdétell drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben oz elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban clérhetdk a
hitps:/farveres.mbvk.hu interncteimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megailapitasa iranti kérelem beérkezdsét kdvetd munkanapon a végrehajti
torli ar ingaitan folyamatos drverezése irénti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmdnyek nyilvdntartasabol, a becsérték
ismételt megdliapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a beesérigh tdrgyaban hozot! jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitonr 30 napon belil pedig kizzéleszi az ismélelten megdallapitott becsérték alapjan elkészitent, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverds befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tdjdkoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6la 1994, évi LI tdrvény (Vin} 217, § (1} bekezdése alupjdn a végrehajedsi elfdres soabdlyair &5 az
elfterjes=td jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszidas) ellen a késhesitésté! szdmitott 15 napon helitl végrehujidsi kifogdst terjesziler eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganmtosits birésagnak cimezve, Az illetékekrdl 2616 1990, évi XCHI brvény {Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogdas illetéke 15,000 71, anelvet az frv. 74, § alapfén o Bivosdgi Fizetdsi Portdlrd! inditott waldssal, kiizvetlen banki duwalissal az
illetékes birdsag eljdrasi illetdk beszeddsi szdm lafdra, vagy készpénz-itutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitent , sarga csekk ") haszndlaidval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megheresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjén az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2025.06.24,
o 'dr. Pé’l‘i Balazs .
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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