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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TITAN FAKTOR Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozési szama: ),

Kovics Sandor adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI tSrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzé 14018/0/96/2010/4 szami hatarozata alapjan Skardelliné dr. Farbaky
Andrea kozjegyzé a(z) 14018/N/197/2024 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, klcsdn cimen fennallo 16 651 140,00
Ft fokbvetelés &s jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hinvad nvilvintartasi adatai:

cime: 1016 Budapest, Alséhegy utca 8. 2. Ajté,
megnevezése: lakas,

fekvése: Budapest, L., belteriilet, helyrajzi szama: 5181/3/A/4.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:
Az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjan: tirsashazi lakas, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 920/20000-ed eszmei hényaddal, hozza
tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott helyiségek. A lakas alapteriilet(m):37, szobak szdma:1.

Az ingatlan adatai az adé-és értékbizonyitviny alapjin: Az ingatlan belteriileti fekvésii, kiépitett, pormentes Gton megkézelithetd. A
tarsashaz tdbbszintes, 100 %-os késziiltségli, beton alapozasi, tégla falazatd, lapostetds, szigetelése nincs, az épiilet életkora nem
ismert. A haz kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna. A lakas fiitése, helyiségeinek szdma és azok burkolata nem
ismert.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztatd jellegii.

A vizikozmii-szolgdltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. térvény (Visztv.) 51. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a felhaszndldsi helyen
a szolgdltatds korldatozhatd/felfiiggeszthets, amennyiben a kordbbi felhaszndlénak rendezetlen tartozdsa dll fenn. Ebben az esetben
a szolgdltaté a adott felhaszndldsi hely tekintetében a Visztv. 58. § (1) bekezdésében részletezettek szerint jdarhat el a
vizikbzmii-szolgdltatdsrdl sz616 201 1. évi CCIX t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (I1.27.)
Kormanyrendelet 72. §-aban foglaltak figyelembe vételével.

A tekintetben, hogy a szolgdltatdsi helyhez kapcsolédéan esetlegesen dll-e fenn olyan tartozds, amelynek vonatkozdsdban
végrehajtasi eljdrds nem keriilt kezdeményezésre, a vizikozmii-szolgadltato tud tdjékoztatdst adni.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 000 000,00 Ft,
arverési eldleg: 4 500 000,00 Ft,
licitkiiszdb: 450 000,00 Ft.

Az arverés els$, masodik illetve harmadik szakasziban tehets legalacsonyabb ajinlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé idjpontjat az alibbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003.

Az itutalasi meghizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. 471



Vételi aianlattétel idétartama: 2025.06.18.-t61 2025.08.17. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltak alapjan az arverezdi azonosité adott Arverési tételhez
torténd aktivalasanak feltétele - a Vht-ben az Arverésen drverezikémt torténd részvételhez meghatirozott
egyéb feltételek teljesitésén tul - az arverési elolegnek az arverést lefolytaté végrehajté letéti szamlajara
val6 befizetése vagy atutaldsa és az aktivalasi kérelem felhasznaléi kezeldfeliileten keresztiil torténéd
tovabbitasa.

Az EAR felhasznalasi szabilyzata alapjan az aktivalasi kérelem benytjtatisanak hatirideje az arverés
szakaszainak befejez6dését megel6z6 3 munkanap, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési
eloleget befizette, és nem mindsiil az arverésbél kizart személynek. Kés6bb benytjtott aktivalasi kérelem
teljesitése nem garantalhatd. A késedelmes benytjtas kovetkezményei az arverezot terhelik.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.18. 2025.07.08. 16:00 40 500 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.07.08. 16:00 2025.07.28. 16:00 31 500 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.28. 16:00 2025.08.17. 16:00 22 500 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen
keriilnek meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az
adott szakaszban legaldbb a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés
befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett
esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a
licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely
szakaszaban a szakasz befejez0dését megelézd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi
ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Flektronikus Arverési
Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi
idStartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény
nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL
torveny 85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti
telepiilési dnkorméanyzatnak érverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési
jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb
dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegii
vételi ajanlat vonatkozasaban eléérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen
hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot
felelosség nem terheli €s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés
természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik €s
annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja
alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak
felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél sz616 egyéb
tajekoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes
korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedS végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéért,
tovabba a vagyontérgy felhasznal altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.
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Té4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard
végrehajtdnal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja
és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard
végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni
hényadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes
koziizemi szolgaltaték azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz§ drverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl
vagy korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd1 fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezéset
alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasinak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas
visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil§ dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kdzzétételér6l.
Az arverés kozhirré tételéhez fiiz5d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételét6l a licitnapls lezardsaig torténd kozzététethez
(kozzétételi idétartam) flizsdik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a
kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladé id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvintartiasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikSdtetett https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat
tételéhez sziikséges arverez$i mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald
jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverez6k elektronikus
nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd
hasznélatanak feltételeit rtogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd
bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznal6 mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megel6z6en el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd
10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajtdnal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt,
10103173-40142023-01000003 szam végrehajtoi letéti szamlira és az elbleg a letéti szdmlan jovairasra kerillt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd
licitnapld lezarésdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozd
licitnaploban. Nem teszi kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem
haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd
vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirasa céljabél a végrehajté iroddjdban a felhivas
kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az
arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat
rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos
koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverédsi vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar
megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd
arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette
meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat
kovetd 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabodl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
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Fenti valamint tovabbi informiciok az ingatlandrverésrél (az arverezOkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel
feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési
hirdetmények nyilvantartisaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id8pontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
kerilt, a végrehajié az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $§ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajdsrol sz616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki
Grutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honiapjan az
ingatlanArverési hirdetményt a hirdetftablajan a vételi ajanlattétel idtartamdra tegye kozzé, majd annak Iejarta utan torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

FErd, 2025.06.02. Tisztelettel:

dr. Frankovics-Rusz Alexandra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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