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(beadvanyaban a végrehaijtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Autovista Magyarorszag Kft. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Kertész Gabor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

A végrehajtast Pesti Kozponti Keriileti Birdsag kizj. 0101-4.Vh.1690/2024/5. szami hatarozata alapjan Pesti Kozponti Keriileti
Birésag kizj. a(z) 0101-4.Vh.1690/2024/5. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kartérités cimen fennallo 231 603 960
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 1046 Budapest, Lahner Gybrgy utca 1/¢c. LAjt0, megnevezese: lakas,
fekvése: BUDAPEST IV.KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 75035/ 1/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Arverésre keriil egy 132m2 alapteriiletii ingatlan 1/2 tulajdoni hanyada. A lakas
helyiségei: 4 szoba, 1 zuhanyzé+we, 1 fiirddszobatwe, 1 kozlekedé folyoso, 1 mosokonyha,l we. Az adé- és értékbizonyitviny
tajékoztatasa alapjin a Budapest IV. Keriilet 75035/1 helyrajzi szaim 2 albetéttel rendelkezik: 75035/1/A/1 helyrajzi szam, mely
tulajdoni lap szerint 132 m2 lakas; valamint 75035/1/A/2 helyrajzi szim, mely tulajdoni lap szerint 45 m2 lakast foglal magiba, a
hozzatartozo telekrésszel egyiitt. A 2 albetét Kiilon veszi a 2 lakast, azonban az egy foldszint + emeleti épiiletet foglal magiba. Az
alapteriilet a valosigban a 2 szintes lakoépiilet emeleti részét foglalja magiba, mely a tulajdoni lap alapjan 132 nm lakast, és a
hozzitartozé 75035/1. hrsz-i tulajdoni lapon feltiintetett 1359m2 telek 7806/10000 eszmei hanyadsit foglalja magdba. A valésighan
195 m2 ezen emeleti lakis teriilete. Melléképiiletként talalhaté 1 db 10 m2 alapteriiletii kis fahaz tarol; valamint 1 db 15 m2
alapteriiletii kutyakennel. A lakas fiitése: gaz, falazata: tégla.

Tajékoztatom az érdeklédéket, hogy a Budapest, belteriilet 75035/1/A/2. helyrajzi szamu ingatlan is értékesitésre keril, mely a
024.V.0368/2024/186. szamon Keriilt kitiizésre.

Az Arverési eléleg és az aktivildsi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésobb az arverés lezarasat megelozd 3.
munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az arverési eldleg barmely okbol térténé visszautalisa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt Gsszegbil levondsra keriil az atutaldsi kiltség.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 59 500 000 Ft,

arverési eldleg: 5 950 000 Ft,

licitkiiszsb: 595 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a. melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lechet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2 7.- 5 12:00-j
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

r Kezdd id(’ipont:“1 Befejezd Legalacsonyabb vételi




idéopont:

ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.06.27. 2025.07.17. 12:00 53 550 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.17. 12:00 2025.08.06. 12:00 41 650 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.06. 12:00 2025.08.26. 12:00 29 750 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra
keriil. tovdbbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeldzd ot percen beldl djabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtdol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezd idopontot. melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo16 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlisi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit clodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorin a kilsnbozd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb
clarverezésre jogosult vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb tsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elbarverezési jogat, a
t6hbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé hdfvoneh'ezcll jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba hejt.g_\,-a.zxc. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljdras lefolytatasa soran
az cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltolton képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt kepfelvéiellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan mcglckmtcse ¢és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba be]t,gwctt illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaéet, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulckait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosulja - tobb koévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes
bizonyité erejii maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kaltsegei kiegyenlitésre
keriilnek, (gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezardsa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtés Otjan behajtando, az értekesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eligro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettél figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennilld
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tétel ehcz fiiz6d6 jogkiovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsiig torténd kézzétételhez (kozzetételi idotartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghaladod
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a \f,tch a]an]dm_lcl [dotdrmma alatt, clc]\troml\ua aton, a Ma;:)ar Blrusagl chleha]tm Kdl’ altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
minéségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezok elektronikus nyilvantartisaba toriéné bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgdlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, bgr}nzel}-' onallo birasagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi



ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvintartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3
munkanappal megelézien eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letéthe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900 szdmu végrehajtoi letéti szdmldra €s az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezokent térténd
hasznélatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utin, az
Arverez0, az arveréshez tartozo licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az clsoé arverés sikertelenségének megdllapitasit kévetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilinbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kiveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezikre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbdl, a becsérick
ismételt megallapitasatol — végrehajiasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitoti 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitelt,
folyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismétell megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII t6rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdras szabalyait és az
elbterjesz16 jogal vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjesziher
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatositoé birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Iiv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal. kozvetlen banki
anutalassal a= illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-drutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjdn az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
irverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.06.12.

dr. Markos Kincsé Sarolta
Onallo Birdsagi Végrehajto-Helyettes

Kapjak(10):

(1) Dr. Ibolya Judit 1042 Budapest. Jozsef Attila utca 4-6. Fszt.1.(akta)

(2) BUDAPEST IV. KERULET POLGARMESTERI HIVATALA 1042 Budapest, Istvan ut 14_hivatali kapun keresztill (701127129).

(3) BUDAPEST V. KERULET POLG. HIV. IEGYZOJE 1041 Budapest, Istvan at 14 hivatali kapun keresztiil (701127129),

(4) Sajat hirdetd ,személyes

(5) BUDAPEST FOVAROS FOPOLGARMESTERI HIVATAL 1054 Budapest, Bajesy-zs.u.36-38 hivatali kapun keresztil (108164188).

(6) Kertészné Hetényi Judit 1046 Budapest, Nador utca 39. hiv.irat (dtvette: igen / nem)

(¥h] EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (Rltéltver.............)

(8) Dr. Kostenszky Adam 1055 Budapest, Falk Miksa u. 22..cég kapun keresztiil (53587723).

(9) Dr. Turkevi-Nagy Klaudia 6000 Kecskemeét, Rakaczi ut 6. 2/6..cég kapun keresztiil (45749216).

{10y OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16, hivatali kapun keresztil (OBHGEPI).
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