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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Autovista Magyarorszag Kft. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Kertész Gabor ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994 évi LIII tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast Pesti Kozponti Keriileti Birdsag kozj. 0101-4.Vh.1690/2024/5. szami hatarozata alapjan Pesti Kozponti Keriileti
Birosag kizj. a(z) 0101-4.Vh.1690/2024/5. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kartérités cimen fennall 231 603 960
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 1046 Budapest, Lahner Gydrgy utca 1/c. Ajté 2., megnevezeése: lakas,
fekvése: BUDAPEST IV.KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 75035/1/A12.
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: Arverésre keriil egy 45m2 alapteriiletdi ingatlan 1/2 tulajdoni hinyada. A lakas
helyiségei: 1 szoba, 1 elészoba, 1 kazan, 1 konyha+étkezd+nappali. Az ad6- és értékbizonyitviny tajékoztatisa alapjan a Budapest
IV. Keriilet 75035/1 helyrajzi szam 2 albetéttel rendelkezik: 75035/1/A/1 helyrajzi szam, mely tulajdoni lap szerint 132 m2 lakas;
valamint 75035/1/A/2 helyrajzi szam, mely tulajdoni lap szerint 45 m2 lakast foglal magiba, a hozzatartozo telekrésszel egyiitt. A
2 albetét kiilon veszi a 2 lakdst, azonban az egy foldszint + emeleti épiiletet foglal magiba. Az alapteriilet a valésdghan a 2 szintes
lakoépiilet foldszinti részét foglalja magaba, mely a tulajdoni lap alapjan 45 m?2 lakast, és a hozzatartozo 75035/1. hrsz-i tulajdoni
lapon feltiintetett 1359nm telek 2194/10000 eszmei hanyadat foglalja magiba. A valésaghan 155 nm ezen foldszinti lakas teriilete +
40 m2 garazs tartozik hozz a foldszinti részen. A lakas filtése: gaz, falazata: tégla.

Tajékoztatom az érdeklédoket, hogy a Budapest, belteriilet 73035/1/A/1. helyrajziszami ingatlan is értékesitésre Kkeriil, mely a

024.V.0368/2024/185. szimon keriilt kitiizésre.

Az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésdbb az drverés lezarasat megelézd 3.
munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az arverési eldleg barmely okbol torténd visszautalisa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt 6sszegbél levonasra Kkeriil az atutalisi kiltség.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 45 500 000 Ft,

arverési eldleg: 4 550 000 Ft,

licitkiiszob: 455 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Bsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tuntesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, peliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.06.27. 2025.07.17. 15:00 40950 000 Ft.
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2. szakasz 2025.07.17. 15:00 2025.08.06. 15:00 31 850 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.06. 15:00 2025.08.26. 15:00 22 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
Jegalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drveres befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 143/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt. hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hdny szézal¢kdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykoényvrol sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévisarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kilonbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eloarverezési jogat, a
165bbi eldarverezésre jogosult ugyanczen dsszegh vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben risgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljiro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmct arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltaltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korcbe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiszzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél sz016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord ismertetését, a kozzéictel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minoségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kivetelés jogosultia - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ereji magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre
keriilnek, iigy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesziéséro]l vagy
korlatozasarél nines tudomésa. Etté] figgetlenil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (35) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo
dijtartozdsanak, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatés visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérol. Az arverés
kiszhirré tételéhez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzérételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekinthets kozzétetinek az arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa | A ] ‘ ] gtekintl
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nvilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megillapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer drvereziként torténd haszndlatanak feltételeit rogzit6 felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgalo iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely #nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként térténé haszndlatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverési
clbleget a végrehajtonal letétbe helyerte, vagy dtutaltaa MBH Bank Wy@.. 10300002-13333828-00024900 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az.



elileg a letéti szimldn jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
4rverezd. az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsiig az aktivalt felhasznaloi nevénck €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval
clektronikus ton vételi ajaniatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az clbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev6 arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd ArverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokdnyv alairasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétd] - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja. elglegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elst arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 5t a kiilénbdzet megtéritéscre
kotelezi!
Haa Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat Kkévetd 30. napon automatikusan tarli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarveréstol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban clérheték a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerinl a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a hecsérték targyaban hozoll Jjogerds birdsagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismélelten megallapitott pecserték alapjan elkészitetl,
Sfolyamatos drverezés iranti uj hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az Giverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a | 40. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajiasrel =616 1994, évi LIIL 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdrds s-abalyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthel
elé. A kifogasta végrehajtonal kell benytjtani a végrehajrast foganaltosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=6l6 1990, évi YCHI. torvény (lv) 43§
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyel az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrel inditotl wtaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birosag eljarasi illeték bes-edési szamlajara, vagy készpénz-drutalasi meghizds (birosagon rends=eresitert , sarga csekk”)
hasznéalatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyl hatésigot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kiozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartésba.

Budapest, 2025.06.12.

dr. Markos Kinesd Sarolta
Onallo Birosagi Végrehajto-Helyettes
Kapjak(10):
(1) Dr. Ibolya Judit 1042 Budapest, JozsefAttila utca 4-6. Fszt 1.(akta)
(2) Sajat hirdetd szemelyes
(3) BUDAPEST FOVAROS FOPOLGARMESTERI HIVATAL 1054 Budapest, Bajesy-zs:u 36-38__hivatali kapun keresztil (108164188)
(4) BUDAPEST IV. KERULET POLGARMESTERI HIVATALA 1042 Budapest, Istvan it 14_hivatali kapun keresztil (701127129).
(5) BUDAPEST IV. KERULET POLG. HIV. JEGYZOIE 1041 Budapest, Istvan at 14 hivatali kapun keresztil (701127129).
(6) Kertészné Hetényi Judit 1046 Budapest. Lahner Gydrgy utca 1/c.hiv.irat (atvette: igen / nem)
(7) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (Rldltve:...... i)
(8) Dr. Kostenszky Adam 1055 Budapest, Falk Miksa u. 22 cég kapun keresztill (53587723).
(9) Dr. Turkevi-Nagy Klaudia 6000 Kecskemét, Rakaczi ut 6. 2/6..cég kapun keresztiil (45749216).
(10) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16, hivatali kapun keresztiil (OBHGEP).
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