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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11299474),

Hohnl Antal ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti kozjegyzo 2.P.XVIIN1.20.979/2017 szami hatarozata alapjan
Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti kozjegyzé a(z) 0105-1.Vh.1597/2018/1. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
kélesdnszerzodés - 732 cimen fennallo 828 144,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

. I' l"y v & lyu T - In]
Budapest XIX. Derkovits Gyula utca 74. Hohnl Antal 264.V.0951/2023 tarsashazi kozos koltség 276 000,00 Ft
Tarsashaz
Magyar Posta Zartkorien Mikodo Hohnl Antal 264.V.1167/2023 tanulmanyi szerzdésbal eredd 117 629,00 Ft
Részvénytarsasag kifizetés

cime: 1193 Budapest, Derkovits Gyula utca 74 /2, megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: BUDAPEST XIX.KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 163260/0/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1év6, belteriileti fekvésii, megkozelithetdsége kiépitett,
pormentes tton lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakas.

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapoz:sa beton, szigetelése nincs, falazata tégla, tetészerkezete cseréptetd.

A lakds 32 m2-es, dsszkozmilves.

Az értékbecslés kiilso szemle alapjan késziilt.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 200 000,00 Ft,

arverési eléleg: 2 720 000,00 Ft,

licitkiiszob: 272 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100% -a, melynek
sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bérmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tajékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6zédjon meg az ingatlan allapotarol.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektrgl}ilkus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.26. 2025.08.15. 16:00 27 200 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.08.15. 16:00 2025.09.04. 16:00 27 200 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.09.04. 16:00 2025.09.24. 16:00 27 200 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatérozott minimal ron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezod
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figvelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrisra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megelozd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
srkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja €s kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt. hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idotartam hany szézalékaban volt elérhet a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabilyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elterjesztve igazolhatja. Az
irverezés soran a kiilonbézd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kiozdtt sorrend €s rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t6bbi eloarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizéarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett orvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek. ' '
E kisrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekérta végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tam aszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo ¢és arverési veve terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
k6zzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrol szold egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért. tovabbé a vagyontargy felhaszndl¢ altal nem ¢szlelt hibaiért. hianyossigaiért villalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultia - tobb Kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében ¢érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésro! nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant crintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nines tudomasa. Ettd] fiiggetlendl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaral szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kizzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétal a licitnaplo lezardsaig t6rténd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekintheté kizzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzéiételi idotartam 10%-4at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmira.

: ikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa n nos. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajioi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Bgrplszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi




mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezGk elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3
munkanappal megeldézoen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eltleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténod
hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra Keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszb 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvéinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkdnyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrisat kévetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrol (az drverezokre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, 8 (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatél — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi
hatdarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitetr,
folyamatos drverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajiasrol sz616 1994. évi LIII térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdrds szabalyait és az
eldterjesz1é jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamiton 15 napon belil végrehajiasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajiast foganatosite birésdagnak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCII. torvény (Itv) 43. §
(8) beke=dése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az fiv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal. kizvetlen banki
dtutalassal az illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birésagon rendszeresiteti  sdrga csekk’)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.07.22. Tisztelettel:

dr. Fiilop Klaudia
Onallé birésagi végrehajtd-helyettes
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