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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszeds Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: F662649/2),

Albitre Szilvia adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Ori Viktéria kozjegyzé 24015/(/31026/2023/4 szami hatarozata alapjan  dr. Ori Viktoria kozjegyzé a(z)
24015/0/70107/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kozszolgaltatasi szerz6dés cimen fennallo 538 302 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtdsa irant.

cime: 1173 Budapest, 504. U6.

megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: Budapest XVIL ker. belteriilet, helyrajzi szima: 120050
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ados- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap szerint Kivett lakéhiz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan alapteriilete 582 m2. Az ingatlanon 2 db lakéhaz talalhatd, Az els6 lakéhaz helyiségei: 3 db
szoba, 1 dbkonyha, 1 fiirdé + we, 1 dbkamra, 1 db kézlekedé. A masodik lakéhaz helyiségei: 1 dbnappali, 2 db félszoba, 1 db kizlekedd,
1 dbfiirdészoba, 1 db we, terasz.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 126 000 000 Ft,

arverési eloleg: 12 600 000 Ft,

licitkiiszob: 1 260 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-575371 49-01000000.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.24. 2025.10.13. 11:00 113 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.13. 11:00 2025.11.02. 11:00 88 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.02. 11:00 2025.11.22. 11:00 63 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drvercs szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlaaile’;ke;cik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb



a meghatarozott minimal aron vagy afslott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrfsra kertiil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gvakorolhato elarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (toviabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi 4rverds esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakoralni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
soran a kiillénbizd jogszabalyokon alapuld cldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikik a legmagasabb psszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cloarverezési jogit, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelossépét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetien felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A felltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvélelckhezjogkﬁvetkczn‘nény nem fiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelosségeel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 65bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyfiltesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitod erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége clétt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas 0tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken felil a végrehajtonak egycb Kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem ¢érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmit-szolgltatas felfiiggesztésérol vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Etto] fiiggetlentl az arverdsi vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011 évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(3) bekezdése és egyes eayéb 4gazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisaban valo kdzzétételérdl. Az arverés
Kkézhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fuzodik.
Nem tekintheto kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idotartam  10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezOi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként 16rténé hasznalatanak feltételeit rogzitod felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben Jegalabb 3 munkanappal
megeldzben elaterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként toriénd hasznalatahoz szitkséges felhaszndlol
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megleleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az elleg a letéti szdmlan
joviirasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez Kkétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténd hasznlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedcly az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utdn, az arverezt, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rﬁgzait}.zés egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi



kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob osszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsit koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismétell megallapitasdtol — végrehajtasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az arverési hirdetmény mdr kozzéiételre keriili, a végrehajito
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994, évi LIII 1orvény (Vhr) 217 § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjes=i6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasz1as) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beltil végrehajidst kifogast terjescthet eld.
A kifogast a végrehajrondl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosit birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. $(8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birosdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlataval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.08.25.

~ dr.PilBalizs
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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