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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Tarsashaz 1195 Bp., Jahn Ferenc u. 1-11. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Diniel Gibor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL torveny (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Pere Jozsef kozjegyzé 23022/1/30988/2022/4 szamu hatarozata alapjan dr. Pere Jozsef
kozjegyzd a(z) 23022/0/70973/2022/4 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, tarsashazi kozos koéltség cimen fennallo
1 728 901,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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DHK Hatralékkezeld és Pénzigy1 Szolgaltato Daniel Gabor 264.V.1168/2024 TAVHOSZOLG. SZERZODES 185 145,00 Ft

Z1t.

(VH-2024-0002053/430246362/185145)

Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt Daniel Gabor 264.V.0282/2025 dij 32 571,00 Ft

(F516829/24)

TKK Zrt Daniel Gabor 264.V.0799/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 113 413,00 Ft

(101129/475713887)

cime: 1195 Budapest, Jahn Ferenc utca 9. 10/30, megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: BUDAPEST XIN.KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 164350/3/A/162.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1évé, belteriileti fekvésii, megkozelithetésége kiépitett,
pormentes tton lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakas.

Az épiilet tobbszintes, lakételepi tArsashaz, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése nincs, falazata panel,
tetészerkezete lapostetd.

A lakas 52 m2-es, 142 félszobds, taviiitéses, tsszkozmiives.

Az értékbecslés Kkiilsé szemle alapjin késziilt.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 46 800 000,00 Ft,

arverési eloleg: 4 680 000,00 Ft,

licitkiiszob: 468 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tijékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6z6djon meg az ingatlan allapotardl.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 14:00 46 800 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 14:00 2025.09.25. 14:00 46 800 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 14:00 2025.10.15. 14:00 46 800 000,00 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodésct megeldzd 6t percen belill gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezéras idépontjat. azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tarvény 83/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. ¢vi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal cloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorin a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az darverésen tdbb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elodrverezési jogat, a
{5bbi elédrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozdasiban el6irverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajio
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetoen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltow képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiizzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrol szolé egyéb tajékoztatasokban az édrverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, minoségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kioltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kavetelésrdl nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjdn. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kizzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fizédd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig t6riénd kozzétételhez (kizzétételi idotartam)
flizddik. Nem tekintheté kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e ceélbdl megallapitott és aktivalt
felhasznéloi nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznilatinak feltételeit régzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés €s az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legaldbb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténéd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
cloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivédlasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverezo, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszb dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabal a végrehajté iroddjéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdarat nem fizette meg az elso darverés sikertelenségénck megallapitasat kivetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd darverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsit kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése. ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartsaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
tarli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birdsdagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folvamatos arverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mdar kizzétételre
kertilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szdamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett , sarga csekk’)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.08.12. Tisztelettel:

) dr. Fiilop Klaudia
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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