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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdoninak drverési értékesités utjan torténé megsziintetése tirgyaban

A végrehajtast a(z) Févirosi Torvényszék Polgari Kollégium Birésig a(z) 0100-32.Vh.400583/2024/6. szamn végrehajtasi lappal
rendelte el. Térstulajdonos(ok): Fhmann Péter Jozsef, Fhmann Istvin Jozsef kozos tulajdonat arverés tjan kell megsziintetni, ezért az
ingatlanra az arverést kitlizém.

Az arverésre keriilo ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzoi:

Cime: 1038 Budapest, Doboz utca 1.

Helyrajzi szama: Budapest I1l. keriilet belteriilet, 62321/134

Tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2=1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan teriilete 719 m2. Megnevezése: kivett lak6hdz, udvar. Az ingatlan az 1994.
évi LIIL torvény 147. § (4) szerint lakéingatlannak mindsiil..

Jell

Né Tulaidoni s | Szizalél
(1). Ehmann Istvan Jozsef 1/2 50

(2). Ehmann Péter Jozsef 1/2 50

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikidltdsi ar) bekiltozhetden: bekoltozhetden: 156 000 000 Ft,
Az arverési eléleg dsszege: 15 600 000 Ft,
Licitkiiszob: 1 560 000 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szamlajanak szima: MBH Bank Zrt., 10102103-24746300-02004004
Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalénevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilro1 pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett
idépontban

Elektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Flektronikus ajanlattétel idétartama: 2025.08.08.-tol 2025.10.07. 18:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 18:00 156 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 18:00 2025.09.17. 18:00 156 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.17. 18:00 2025.10.07. 18:00 156 000 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kizis tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostarssal szemben van a végrehajtisi jog bejegyezve,
az arverést csak az adés tulajdoni hinyadira lehet Kitizni.

(2) Az adés tulajdonostirsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajto altal
jegyzdkionyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzéi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdéshen szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostirs is drverezhet,

b) az drverezd tulajdonostirs a tulajdoni hinyadinak megfeleléen arinyosan csikkentett eléleget kiteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hinyadira esik,

¢) a tulajdonostars hozzdjarulisival lehet az 6 tulajdoni hinyadit a becsértékénél alacsonyabb dron elarverezni,
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d) a tulajdonostars tulajdoni hanyadinak értékesitésébdl befolyt psszeghol a végrehajto levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra esé,
kiilén jogszabdlyban meghatirozott kiltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan Kizds tulajdonat — birésigi hatirozat, a birdsag altal jévahagyott egyezség vagy birésigi végrehajtasi zaradékkal
ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozo szabdlyai az alabbi (2)~(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkivetelés behajtisara iranyulé végrehajtist a birdsig barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendeld birdsag allapitja meg

a) az ingatlan becsértéket, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az elsé drverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartiasiaban torténd kozzétételéig barmelyik tulajdonostirs kérelmére madosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § 1) pont], tovibba az eljarasi kiltség viselésének és a befolyt vételar felosztisinak a modjat.

(4) Az ingatlanra birmelyik tulajdonostars is drverezhet.

(5) Az elsd arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasiban torténd kizzétételét kivetden a végrehajto a 140. §
(8) bekezdése szerint madositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afGl6tt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara,

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizaralag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénhoz6 jogszabalyokon alapulo clbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto -
felelossége kizart illetve a véerehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltéit
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan

megtekintése ¢s szemrevélelezése a licita

16 feleldsséei korébe tartozik és annak clmulasztasa a licitélo és arverési vevh terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz0l6 egvéb tdajékoztatdsokban az Grverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetésél, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem és=lelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — 2 teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercji
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az srdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egycb kévetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen el] arasban semmilyen modon nem érvényesithetd.

Eljar6 végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drvercsi vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevod tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapecsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kbzzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnaplo lezérdsdig torténd kozzétételhez (kézzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra

3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, clcktronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az darverezk elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverczdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijtd aktivilja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Zrt.. 10102103-24746300-02004004 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlin
jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezo, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb Gsszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg. a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kiriilmény indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd a kiilonbozet megfizetését hataridoben elmulasztja, Gjabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevd kételes megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé arverés sikertelen, ismételt arverés
kitlizésére keriil sor az drverés sikertelenségének megallapitasdt kévetd 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd
30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vetelar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoziatom, hogy a birésagi végrehajiasrol sz6i6 1994. ¢évi LI 1orvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdl vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitoti 15 napon beliil végrehajtdsi kifogést terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajidnal kell benytjtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz6l6 1990. évi XCII torvény (Irv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott uralassal, kézvetlen banki drutaldssal a=
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam ldjdara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birosdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznéalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kézponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idGtartamsdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2025.07.30.

dr. Kordics Mark Zoltan
végrehajto-helyettes
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