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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhiz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F662649/2),

Albitre Szilvia adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
cérdekében adés(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Ori Viktoria kozjegyzs 24015/{/31026/2023/4 szami hatirozata alapjan dr. Ori Viktéria kizjegyzé a(z)
24015/0/70107/2024/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, kbzszolgaltatasi szerzddés cimen fenndllé 538 302 Ft fokovetelés
€s jarulékai behajtasa irant.

cime: 1173 Budapest, 504, U6.

megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: Budapest XVIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 120050
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap szerint kivett lakéhz, udhar,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan alapteriilete 582 m2. Az ingatlanon 2 db lakéhaz talilhat6. Az elsé lakohaz helyiségei: 3 db
szoba, 1 db konyha, 1 fiirds + we, 1 dbkamra, 1 db kizlekeds. A masodik lakohaz helyiségei: 1 dbnappali, 2 db félszoba, 1 db kozlekeds,
1 dbfiirdészoba, 1 dbwe, terasz

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 126 000 000 Ft.

arverési elleg: 12 600 000 Ft,

licitkiiszéb: 1 260 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000. )

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egvedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrsl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 18:00 113 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 18:00 2025.11.05. 18:00 88 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 18:00 2025.11.25. 18:00 63 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlaatlégkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalibb



a meghatarozott minimdl aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozé 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kijzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kiszzétételi idotartam

hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozéséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetoen torlésre nem kerlilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz6lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedo végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozésénak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4arverés, ha az eclektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar &ltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasival. Az érverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az é4rverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tSrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeléz6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznalsi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovdirasra keriilt. Ha az 4rverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténdé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd. az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivlt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rﬁgzait},zés egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi



kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyvzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aliirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetéd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitoit becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt. ‘

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIl. tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljards szabdlyvait és a=
eléterjeszi jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szlé 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlré! inditott wialdssal. kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresiteit ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin toérdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.05.

) o dr P'.ill Balazs )
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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