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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 608325 465686/ 100025596),
Kovics Imre ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kardos Ferenc kozjegyzé 11043/0/31307/2023/4 szami hatarozata alapjan dr. Kardos Ferenc
kozjegyzé a(z) 11043/(/70267/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé
1 698 488,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Kovacs Imre 264.V.0038/2024 kolesonosszeg 198 499,00 Ft
(605822 459338/ 100025253)

cime: 1188 Budapest, Kettos-Kords utca 19-21. ,megnevezese: Kivet lakohdz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: BUDAPEST XVIILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 140036/1.

tulajdoni hanyad: 8/96,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Személyi tulajdonban 1év6, belteriileti fekvésii, megkozelithetGsége Kiépitett, pormentes aton lehetséges.

Az ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet. Rendeltetése lakéhdz - lakas.

A telek teriilete 1512 m2.

Az ¢épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa nem ismert, szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetészerkezete
magas tetd, cserép fedés. A tet6tér nincs beépitve. Pince nines.

A telken 3 lakéingatlan talilhaté. Alapteriiletiik: kb. 50+68+153 m2.

A szobik padloburkolata hajopadl6, a mellékhelyiségek kerdmia padliélappal burkoltak.

Fiitése hagyomanyos.

Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany.

Az udvaren 2 melléképiilet talilhato, egy 30 m2 alapteriiletii fabol épiilt és egy 13,45 m2-es tégla épitésii.

A telken 4ll6 tobb kiilonbozé dllapotd és nagysagn ingatlannal kapesolatban megosztasi szerzédés nem all a Hivatal rendelkezésére,
ezért az ingatlan egésze felbecsiilésre keriilt az ads- és értékbizonyitviny kiallitisa soran.

Az ingatlan koézérdekii hasznalati joggal ( vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 875 000,00 Ft,

arverési elleg: 787 500,00 Ft,

licitkiiszib: 158 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepl fényképfelvétel csak tajékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetéség szerint személyesen
gyo6zddjon meg az ingatlan Allapotarol.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.26.-t61 2025.11.25. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalaesonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 19:00 7 875 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 19:00 2025.11.05. 19:00 7 875 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 19:00 2025.11.25. 19:00 7 875 000,00 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drvercs
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézo 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elGterjesztve igazolhatia. Az
4rverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen t6bb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelsssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben réjgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az

Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel, A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrél szolo egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaliakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevi tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld

dijtartozasanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
koézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kﬁzzététse}éztél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)



fiizodik. Nem tekintheto kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat t¢teléhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét.
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az édrverezéd adatainak igazoldsara szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3
munkanappal megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatihoz
szilkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési
cldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utan, az
arverezd. az arveréshez tartozo licitnapl lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egvidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob osszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverési vevét a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevo kateles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszté drverési vevé koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld  lezdrdsit koévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama. a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételien megallapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdar kizzététeire
keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol s=6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajidnal kell benyiijiani a végrehajtdast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990, évi XCIII. torvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjin a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott wraldssal, kizvetlen banki
dnwaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjira. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiterr , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.22. Tisztelettel:

. dr. Fiilop Klaudia
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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