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II. INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NAV Dél-budapesti Adé-és Vamigazgatosag végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Dr. Nguyen Anh Vu ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonéban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kévetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé rverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Dél Budapesti Adé- és Vamigazgatésaga Birésig 9143144812 szami hatarozata alapjan a(z)
NAV Dél Budapesti Ado- és Vamigazgatosaga Birdsig a(z) 9143144801 szamon kiallitott kdzigazgatasi hatarozattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fennallé 1 369 271,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Dr. Németh Zsuzsanna Petra Dr. Nguyen Anh Vu 264.V.0553/2022 kilesonosszeg 1 000 000,00

Ft

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Dr. Nguyen Anh Vu 264.V.1077/2022 Kozszolgaltatasi szerzddés 37 341,00 Ft
(F670071/1)

Credit House Magyarorszag Jelzaloghit Zrt. Dr. Nguyen Anh Vu 264.BV.0005/2023 ZALOGJOG ERVENYESITESE 23 620 161,00

Ft

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Dr. Nguyen Anh Vu 264.V.1636/2023 Kozszolgaltatasi szerzodes 57 207.00 Ft
(F670071/5)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Dr. Nguyen Anh Vu 264.V.0850/2023 Kozszolgaltatasi szerzodés 38 682,00 Ft
(F670071/3)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Dr. Nguyen Anh Vu 264.V.1048/2023 Kozszolgaltatasi szerz6dés 38 772,00 Ft

(F670071/4)

cime: 1181 Budapest, Reviczky Gyula utca 25/b., megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 151745/0/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/1.

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:

Személyi tulajdonban 16v6, belteriileti fekvésii, megkozelithetdsége kiépitett, pormentes iiton lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakds.

Az épiilet tobbszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa vasbeton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetoszerkezete magas
tetd, beton fodém, fedése cserép, allapota jo.

A tetitér beépitett.

Az épités éve: kh. 2008.

A lakés 105 m2-es, 3 szobds, dsszkozmiives.

Az ingatlan tehermentesen, beksltizhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 71 100 000,00 Ft,

arverési eloleg: 7 110 000,00 Ft,

licitkiiszob: 711 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
sszegeit illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tijékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6zddjon meg az ingatlan allapotarél.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.09.29.-t61 2025.11.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) 6sszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.09.29. 2025.10.19. 10:00 71100 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.10.19. 10:00 2025.11.08. 10:00 71100 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.11.08. 10:00 2025.11.28. 10:00 71 100 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovébbi ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
¢rkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérheto a felhasznalok szamara, €s azt a kezdo és befejezo iddpontot, melyek kazott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezeési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
elodrverezésre jogosult vesz részt s az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6drverezési jogat. a
16bbi elédrverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegvzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkiovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztiasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztaldsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzéiétel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegvenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd. az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomadsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdodon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az darverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)



fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minfségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének €s jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szdmu végrehaijt6i letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznilatéhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverez0, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev§ arverezét. mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkinyv alairisa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevi kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mids fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birosag 6t a kiilonbbzet megtéritésére
kaotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésro] (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli
az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérték ismételt
megdllapitasatol - végrehajtési kifogas eléterjesziése esetén pedig a beesériék targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételien megallapitott becsérick alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belul végrehajiasi kifogdst terfeszthet eld. A kifogast a végrehajtondl kell
benyujtani aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felierjeszti a kifogds elbiralasdra jogosult adéhatésdaghoz. Az illetékekril sz6l6 1990. évi XCIHIL torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adéhatisag illetékbevételi szamldjdra
kell megfizetni. A végrehajior megilletd dijazdssal kapcesolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajio székhelye szerint illetékes Budapesti XVIIL.és XIX. Ker.
Birésdag birdlja el. A kifogds benyijtasinak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az
illetéket az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott wialassal. kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési
szdamldjdra. vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdagon rendszeresitert ., sarga csekk ") hasznalatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajain a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.25. Tisztelettel:
) dr. Fiilop Klaudia
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
4/3



4/4



