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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
M.12/B Ingatlanforgalmazé Kft végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozéasi szdma: Farkas Csilla végrehajtas),
Farkas Csilla Erika adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Angyal Gabriella kizjegyzoé 11017/0/30856/2020/4 szami hatarozata alapjan dr. Angyal
Gabriella kizjegyzo a(z) 11017/0/70834/2020/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen
fennallo 1 842 706,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Corvin Residence Szallashely Szolgaltato Kft. Farkas Csilla Erika 079.V.1000/2024 BERLETI DiJ 162. 950 - Ft.
Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara Farkas Csilla Erika 3147621866 egyeb koztartozas 10.000.-Ft.
Magyar Allam Farkas Csilla Erika 3147621866 ADOTARTOZAS 1.293.805.- Ft.
BUDAPES FOVAROS KORMANYHIVATALA Farkas Csilla Erika 3147621866 egyéb koztartozas 130.000.- Ft.

FOGLALKOZTATAS-FELUGYELETI ES
MUNKAVEDELMI FOOSZT ALY

cime: 1188 Budapest, Széky Endre utca 17., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Budapest XVIIL Keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 145111/332.
tulajdoni hanyad: 530/930,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Személyi tulajdonban 1évd, belteriileti fekvésii, megkozelithetésége kiépitett, pormentes iiton lehetséges.
Az ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar, rendeltetése lakas.

A telek teriilete: 930 m2.

Az épiilet emeletes, alapozisa beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetszerkezete magas tetd, cserép fedés, dllapota jo.
A tetétér nincs beépitve.

Epités éve: 2020.

A lakéhaz alapteriilete 145 m2.

Fiitése: egyedi kozponti fiités.

Koézmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Az ingatlan a Vht. 147.§. (4) bek. alapjin lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 59 838 709,00 Ft,

arverési eloleg: 5 983 871,00 Ft,

licitkiiszob: 598 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez0 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000. )

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tajékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6z6djén meg az ingatlan allapotarél. -



Vételi aianlattétel idotartama: 2025.10.18.-t61 2025.12.17. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.10.18. 2025.11.07. 18:00 53 854 838,00 Ft.
2. szakasz 2025.11.07. 18:00 2025.11.27. 18:00 47 870 967,00 Ft.
3. szakasz 2025.11.27. 18:00 2025.12.17. 18:00 41 887 096,00 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra, Ha az drverds elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimal éron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arvereés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 &t percen beliil tjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezéd idopontot, melyek kézbtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz610 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévéasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elbérverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
drverezés sorin a kiilonbozé jogszabdlyokon alapuld eldéarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitilék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitilo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisziralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett rverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6lo egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi koveielést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az Arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajdnlattételi iddtartam vége eltt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtés utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem €érvényesithetd! i

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrl sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szélo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsdban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kizzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik, Nem tekinthetd kiozzétettnek az arverés, ha az elekironikus 48p@si hirdetmények nyilvantartasa a kizzétételi idétartam 10%-at meghaladd
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id6tartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mingségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott €s aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadéséval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként térténd hasznélatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szam végrehajti letéti szimlara és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjiban legnagyvobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz0konyv aldirdsnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszté arverdsi vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérisat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidék az ingatlanirverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték idrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belul végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték bescedési szdmlidjdra, vagy készpénz-dturaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.10.14. Tisztelettel:

) dr. Fiilop Klaudia
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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