Ferenczi és Tarsai Végrehajté Iroda e-papir: Fe|  FERENCZIESTARSAI Végrehaito Iroda W
Dr. Ferenczi Attila Onallé Birésagi Végrehajto cégkapu: FL

1095 Budapest, Mester utca 83/C fszt. cégkapu KRIUssrvorss

levélcim: 1476 Budapest, Pf.: 415 hivatali kapu név: FERENCZIVH

Telefon: 06-1-371-03-83 hivatali KRID: 249663380

honlap: www.ferenczivhiroda.hu bankszamlaszam: 10102093-57330900-02000007
Személves iigvfélfogadas cime: Személves iigvfélfogadas Kkizarolag iogi

1117 Budapest, Nadorliget utca 7/A fszt. képviselettel hivatasszeriien foglalkozok szamara :
Idépontia: Hétfo, Kedd: 8-12 oraig Iroda cime: 1095 Budapest, Mester utca 83/C fszt..
Telefonos iigvfélszolgalat.: Idénontia: Szerda: 8-12 oraig

Hétf6tol péntekig: 8-12 oraig

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0004.AV.0059/2013/226
(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétlenill tiintesse fel!
Budapesti 1. szama Foldhivatal

1519 Budapest, Pf.:415

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Dél-budapesti Adé- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8393504481),

Salamon Helga ados ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ados tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Dél-budapesti Adéig. 9867865340 szdmu hatdrozata alapjan a
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Dél-budapesti Adoig. a(z) 9867865340 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, ado- és
egyéb koztartozas cimen fennalld 7 180 747 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adés Ugvszam Kov.jogcime Toke
D.A. Faktor ZRt. Salamon Helga 0004.V.1856/2008 koleson (készfizetd kezes) 1213 188 Ft
Transdanubia Logisztikai Kft. Salamon Helga 0004.V.2808/2012 kartérités 308 956 Ft
INTRUM Zrt. Salamon Helga 004.V.2118/2015 szolgaltatas ellenértéke 332 770 Ft
INTRUM Zrt. Salamon Helga 004.V.1118/2020 kolcsondsszeg 390 074 Ft
AxFina Hungary Zrt. Salamon Helga 004.V.1627/2021 szerz6désbodl eredd kovetelés 167 711 Ft
OTP Jelzalogbank Zrt. Salamon Helga 004.BV.0012/2021 zélogjogosult bekapcsoldodasa 1 845 614 Ft
Tarsashaz, 1111 Budapest, Kruspér u. 10. Salamon Helga 004.vV.0243/2022 tarsashazi k6zos koltség 920 075 Ft
Tarsashaz, 1111 Budapest, Kruspér u. 10. Salamon Helga 221.V.1785/2017 kozos koltség 203 613 Ft
OTP Faktoring Zrt. Salamon Helga 156.V.0862/201 kolesonszerzédés 249 180 Ft

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartasi adatai:

cime: 1111 Budapest, Kruspér u. 10. 2/23, megnevezése: téglalakas,
fekvése: 1111 Budapest, belteriilet, helyrajzi szama: 4119/0/A/23
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: téglalakas, alapteriilet: 43 nm, szobak szama: 1 szoba, emelet: 2. emelet 23. ajto.
Kb.: 105 éves, tobbszintes tarsashazban talalhat6 lakas, kdzmiivesitettsége: vezetékes viz-gaz-villany-csatorna.

Ados a Budai Kozponti Keriileti Birosag 0102-2.Vh.5369/2008/73 szami1 végzés alapjan 6 havi halasztast kapott a kikoltozésre.

Az ingatlan becsértéke a Févarosi Torvényszek 41.Pkf.631.535/2024/3. szami vegzeseben foglaltak alapjan eltéréen megallapitva a
teriiletileg illetékes Onkormanyzat ado-és értékbizonyitvanyaban foglaltaktol.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 48 000 000 Ft,
arverési eloleg: 4 800 000 Ft,
licitkiiszob: 480 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007. )
Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt felhasznalo
nevet.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.11.06.-t6l 2026.01.05. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
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altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 08:00 48 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26. 08:00 2025.12.16. 08:00 48 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 08:00 2026.01.05. 08:00 48 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a
kovetkezé szakasz. Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra kertil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen
beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és
befejez6 idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény
85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizardlag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felnasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdo vagy a kar részérdl a vagyontargy
fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi koévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtod kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6l figgetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az
arverés kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi
id6tartam) fiizédik. Nem tekinthet kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam
10%-at meghalad6 idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alagf glektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett



https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat
elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara
szolgald iratok bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal
kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznaldé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal megel6z6en
eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet
és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezO, az arveréshez tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének
megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem
teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési
jegyzOkonyv alairdsanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint
annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik
arverést kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd
arverezO nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiillonbozetet a mulasztd arverési vevod koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag o6t a
kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdast a végrehajtonal kell
benyujtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbiralasdra jogosult adohatosaghoz. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény
(Itv.) 29. § (5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatosag illetékbevételi
szamlajara kell megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazassal kapcsolatos végrehajtasi kifogast a végrehajto székhelye szerint illetékes Budai Kozponti
Keriileti Birosag birdlja el. A kifogds benyujtasanak hatarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000
forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldassal az illetékes birésag eljarasi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot,
hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.10.06.

Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajto helyettes
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