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(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1 1036/0/683/2011/1),

Berecz Zoltin Krisztian ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtast KOZJEGYZOI OKIRAT  11036/0/1227/2008/3/0. szami hatarozata alapjan  LIGETT ERIKA DR.  a(z)
11036/0/683/2011/1 sziamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 28 662 892 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 1037 Budapest, Mécsvirag u.21173 hrsz.(Vaddc u. 21173 hrsz.), megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alol kiwett teriilet - és
gazdasagi épiilet,

fekvése: BUDAPEST ILKER. ZARTKERT. helyrajzi szama: 21173.

tulajdoni hanyad: 200/6000,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Arverésre keriil egy 4811m2 alapteriiletii ingatlan 200/6000 tulajdoni hanyada. Az
adé- és értékbizonyitviny tajékoztatasa alapjan az ingatlan maganerdébél beépithetd Gvezeti besorolisa: Mk-2. Kozmiivesitettség foka:
villany.

Az arverési eldleg és az aktivilisi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésdbb az drverés lezirisiat megelozé 3.
munkanapig térténhet.

Tijékoztatom, hogy az arverési eléleg barmely okbdl térténd visszautalasa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt sszegbdl levondsra Keriil az atutalasi koltség.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 760 000 Ft,

arverési eldleg: 176 000 Ft,

licitkiiszsb: 35 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd ¢és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 10:00 1 584 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 10:00 2026.01.28. 10:00 1 232 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 10:00 2026.02.17.10:00 880 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajénsls}l:‘ ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.



Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés hefejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hiny szazalékiban volt elérheté a felhaszndlok szimara. és azt a kezdd ¢és belejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolg 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban érickesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbiz6 jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegl vételi ajanlat vonatkozasiban eloarverczési jogot nem ayakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett orvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kévetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képtelvétel kifejezetien tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertelését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért. mindségcért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal meghizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitod erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtis utjdn behajtando. az értékesitendéd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak cgycb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél figgetleniil az drverési vevé. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennillo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartasiban valé kézzéiételerdl. Az arverés
kizhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) lizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck ¢s jelszavanak megadisival, Az drverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatasa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel6zden cldterjesztett aklivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelo drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900 szamu végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az clektronikus darverési rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra kerilljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasival elektronikus aton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ealjiéegkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott



licitkiiszob Osszegével az elozleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az drverési vevi kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a véarehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els drverés sikertelenségénck megallapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszté arverezd nem drverezhet,
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasira keriil sor,
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplo lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplot,
Fenti valamint tovibbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése. ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 139§ (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabol a becsériék
ismételt megdllapitdasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozotl jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételien megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdaban az drverési hirdetmény mar kozzétéielre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, 8§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapiidsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol szolé 1994, évi LI, tarvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
elGterjes=td jogdt vagy jogos érdekér Iényegesen sértd inté=kedés (m ulaszuds) ellen a kézhesitésiGl szamitort 15 napon belil végrehajidsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajidsi Joganatosite birdsagnak cimezve. Az illetékekrél s=6l6 1990, évi XCIHI 1orvény (lrv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott wialdssal. kozvetlen banki atalassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési s=im ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (hirésdgon rendszeresitett ..sdrga csekk ) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdosagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az ille tékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.12.02.

_ dr. Méirkos Kincsé Sarolta
Onallo Birosagi Végrehajto-Helyettes

Kapjak(17):
(1) Dr. Ibolya Judit 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Fszt. 1 (akta)
(2) EAR arverdsi rendszer/biztonsagi papir (€ltoltve:........... )

(3) Sajat hirdet6 személyes

(4) BUDAPEST Il KERULET POLG. HIV. JEGYZOIE 1033 Budapest, Bp. Fo ter 3. hivatali kapun keresztiil (506036967).
(5) BUDAPEST 111 KERULET POLGARMESTERI HIVATALA 1033 Budapest, F6 tér 3. hivatali kapun keresztiil (506036967).
(6) Berecz Zoltan Kriszuan 2315 Szigethalom Fiumei utca 135 /2 hiv irat (atvette: igen / nem)

(7) Magyar Nenweti Vagyonkezelo Zrt. 1122 Budapest, Pozsonyi it 56.,cég kapun keresztiil (421025759),

(8) Belan Istvanné 1158 Budapest, 6(iéra| utca 4/a. 172, hiv.irat (atvette: igen / nem)

(9) Berecz Orsolya 1158 Budapest, Neptun utca 47.B._hiv.irat (atvette: igen / nem)

(10) Mészaros Csaba 1139 Budapest, Tahi utca 44/b.3/1_hiv.irat (atvette: igen / nemy)

(11) Gergely Zsofia 1037 Budapest. Vadoc utca 21170/1 hiv.irat (atvette- igen / nem)

(12) Dr.Tigyi-Fiilop Katalin 2092 Budakeszi, Rakaczi utca 44 hiv.irat (atvette: igen / nem)

(13) Fiilop Gabor 1162 Budapest, Ferenc utca 129/c_hiv.irat (atvette: igen / nem)

(14) Belan Istvanné 2132 Gad, Ezerj6 utca 23, hiv.irat (atvette: igen / nem)

(15) OTP Faktoring Zrt. 1138 Budapest. Vaci ut 135-139. viekr rendsz.

(16) Berecz Zoltan Krisztian 1158 Budapest, Kohid utca 5. hiv irat (atvette: igen / nem)

(17) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16_hivatali kapun keresztiil (OBHGEPI).
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