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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tarsashaz Rakoéczi at 51, végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Gaspar-Fskenazi Edina adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban dll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevé arverez6 felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
Keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Ujszdszi Krisztina Dr. kozjegyzo 43017/(/31408/2013/3 szami hatirozata alapjan Ujszdszi Krisztina
Dr. kizjegyzé a(z) 43017/0/70008/2014/2 szimon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tarsashazi kdzos koltség cimen fennalld
3 451 771 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Tarsashaz Rakoczi ut 51 Gaspar-Eskenazi Edina 127.V.2450/2015 tarsashazi kozos koltség 2 667 885 Ft

Tarsashaz Rakoczi ut 51. Eskenazi Edina / jelenleg: 161.V.604/2010 2457 165 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

EOS Faktor Magyarorszag Zrt Eskenazi Edina / jelenleg: 161.V.1086/2010 390 146 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

MKB Bank Zrt. Eskenazi Edina / jelenleg: 161.V.71/2011 51265179 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. Eskenazi Edina / jelenleg: 004.V.330/2011 32 826 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

NAV Kelet-budapesti Adoigazgatosaga Eskenazi Edina / jelenleg: 309.AV.26/2011) 8297 309 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

Urban Tivadar Frigyes Eskenazi Edina / jelenleg: 223.V.4198/2012 Lakasbérleti- hasznalati dij 1 054 740 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

Budapesti Onkormanyzati Koveteléskezelo Kft. Eskenazi Edina/ jelenleg: 223.V.3867/2013 - 10 290 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina 309.V.332/2009

Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. Kerillet Eskenazi Edina / jelenleg: 223.V.4991/2013 - 13 780 Ft

Onkormanyzat Gaspar-Eskenhazi Edina 309.V.1216/2011

Urban Tivadar Frigyes Eskenazi Edina / jelenleg: 223.V.4180/2012 154 610 Ft
Gaspar-Eskenhazi Edina

Belvaros-Lipatvaros Budapest Fovaros V. Kerilet Eskenazi Edina / jelenleg: 223.V.4008/2013 5:565 Ft

Onkormanyzat Gaspar-Eskenhazi Edina

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Kertlet Eskenazi Edina / jelenleg: 223.V.4171/2013 - PARKOLASI DIJ ES POTDIJ 11 130 Ft

Onkormanyzat Gaspar-Eskenhazi Edina 309.V.598/2010 HATRALEK

DEBT-INVEST PENZUGY1 SZOLGALTATO ES Eskenazi Edina / jelenleg: 355.V.998/2021 Kaoleson 2 758 867 Ft

BEFEKTETESI ZRT. Gaspar-Eskenhazi Edina

Intrum Zrt. Eskenazi Edina / Jelenleg: 748.V.1606/2022 KOLCSONOSSZEG 154 874 Ft

Gaspar-Eskenhazi Edina

cime: 1088 Budapest, Rdkdczi u. 51. Pi.Szt.,

megnevezése: Tarsashdz, iizlethelyiség,

fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szama: 34641/0/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az iizlethelyiség megnevezésii ingatlan alapteriilet: 499 m2

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 75 000 000 Ft,

arverési eléleg: 7 500 000 Ft,

licitkiiszib: 750 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.08.-tol 2026.03.09. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 15:00 67 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.28. 19:00 2026.02.17. 19:00 52 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.17. 19:00 2026.03.09. 19:00 37 500 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra Kkeriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelozo 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékiban volt elérheté a felhasznalok szimara. ¢s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméinyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezes
sordn a kiilénbszd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugvanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelpssége kizart illetve a végrehajto feleldssegét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szo16 egyéb tajékoztatiasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korfi ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kisvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal mepfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb Kkivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erej
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiggesztésérd] vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vgnggkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi



felhasznalo a vizmii-szolgaltatsrol sz616 2011 évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasirol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idbtartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezokent torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé méar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtdsi éra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy édtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arvereziként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének €s jelszavanak. valamint a vételi ajénlat osszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint 4rverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverdsi vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az clst arverés sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverez nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan clkészitett, folyamatos arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994, évi Lill. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m wlasztds) ellen a kézbesitéstél szam itotr 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birdsdgnak cime=ve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Irv.) 43. § (8)
beke=dése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki datutaldssal az
illetékes birésdg eljardasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitett sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint me gkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Fe lhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
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Budapest, 2025.12.18.
. dr. Pal Baldzs
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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