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Végrehajtéi iigyszam(ok): 264.V.2180/2011/382
(beadvanyéban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali AN

3264428

Féosztaly (Budafoki at)
1111 Budapest, Budafoki 1t 59.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Hungarian Real Estate Financing Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: K-1 1060-0/4829/4/0),
Horvith Istvin adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kit(izésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast KOZJEGYZO!I OKIRAT kizjegyzé K-11060-0/4829/4/0 szami hatérozata alapjan dr. Gosztonyi
Julia kozjegyzd a(z) 11060/(76160/2011/1 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, végrehajtasi zaradék cimen fennallé
14 800 000,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

NKM Aramhalozati Kft. Horvéth Istvan 264.V.1019/2015 VILLAMOSENERGIA 2 342 909,00
(2056/JOG Horvath Istvan VH) SZOLG.SZERZ. Ft
Momentum Credit Zrt. Horvath Istvan 264.V.0984/2012 Zalogjogosult bekapcsolodasa 96 290,42
(K49199991700) CHF
B2Kapital Magyarorszag Zartkortien Milkkodé ~ Horvath Istvan 0014.v.2308/2011 447. 044.- Ft
Részvénytarsasig ¢s jarulékai
Momentum Credit Pénzigyi Zrt. Horvath Istvan 0014.V.1418/2014 KOLCSONT ART OZAS 27.611.278.-

Ft és jarulékai

cime: 1185 Budapest, Rimaszombat u. 12., megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szdma: 158267/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsdgai: Személyi tulajdonban 16, belteriileti fekvésii, megkiozelithetésége kiépitett,
pormentes ton lehetséges.

Az ingatlan-nyilvintartis szerinti megnevezése : Kivett lak6haz, udvar, egyéb épiilet.

Rendeltetése: lakoh4z - lakas. A telek teriilete 574 m2.

Az épiilet foldszintes, szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetdszerkezete magas tetd, cserép fedés. Allapota jo.

A tetdtér beépitett.

A lak4s alapteriilete ~ 170 m2,

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Az ingatlan a Vht. 147.§.(4) bek.alapjin lakéingatannak mindsiil.

Melléképiilet: 98 m2 alapteriiletd, tégla épitésii gazdasagi épiilet.

Az adisi ingatlan tulajdoni lapjin (IIL20. bejegyzés) szereplé " holtig tarto haszonélvezeti jog" a Vht. 137.§.(2) bek. alapjin
tordlhetd.

Az ingatlan osztatlan kizos tulajdonban van, a tulajdonostirsak kozjtt sem elvi, sem miiszaki megosztis nem tortént., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 52 500 000,00 Ft,

arverési eldleg: 5 250 000,00 Ft,

licitkiiszsb: 525 000,00 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiéltasi ar 90/80/70% -a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel birmikor, beliilrsl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett

idépontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tijékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy6zddjon meg az ingatlan Allapotarol.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.02.17.-t61 2026.04.18. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.17. 2026.03.09. 17:00 47 250 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.09. 17:00 2026.03.29. 17:00 42 000 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.03.29. 17:00 2026.04.18. 17:00 36 750 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az rverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t antomatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, €s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozoit sorrend és rangsor nmem érvényesiill. Ha az arverésen tbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozésiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerzé U tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegd, mely tényt a felhasznilasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdit képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valddisdgdért a regiszrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndl tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetésél, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidgnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajt6 a licitnapl lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtds dtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kévetelésré] nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmti-szolgaltatas felfiiggesziésérol vagy
korldtozasaré] nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tbrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvényglygs rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fennallo



dijtarozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgsltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérisiig torténé kozzétéiclhez (kozzétételi iddtartam)
fiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mibkosdtetett
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
min6ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az Arverezok elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezék elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az éarverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllé birésagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznld mar szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6riénd hasznilatahoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy itutaltaa MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 sz4mi végrehajtéi letéti szamlara €s az
eldleg a letéti szamlan jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az
érverezé, az Arveréshez tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszniléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval
elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az mem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevs arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd Arverezdt, mint arverdsi vevdt a végrehajt6 felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - szamitoit
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé rverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszi6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbiszetet a mulaszté Arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrbl (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattctel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa iranti kérelem beérkezésct kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az rverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szcabdlyait és az
elBterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szdmiton 15 napon belul végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benydijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy
a birosagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsigot, hogy az drverés Kkitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.11. 43 Tisztelettel:



i dr. Fiilop Klaudia
Onall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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