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XV. keriilet, belteriilet 91077/2, 91097/3,
91098, 91099, 91186 helyrajzi szamu
ingatlanok telekcsoport-tjraosztasa (T-
91926. szamu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) féldigyi igazgatasi hataskérében
telekalakitassal 6sszefiigg6 eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal Szilas Liget Kft. (2038 Soskut, Homokbanya ut 3., a tovabbiakban: mint Kérelmezd)
beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és
Balazs Gy6z6 foldmérd mérndk altal készitett és Suller Richard foldmérd altal minésitett, valamint a
Kormanyhivatal féldmérési szakterulete altal 2026. februar 06-an zaradékolt T-91926. szamu valtozasi
vazrajz alapjan, a Budapest XV. kerlleti belteriileti fekvést, 91077/2, 91097/3, 91098, 91099 és 91186
helyrajzi szamu ingatlanok esetében a telekcsoport-Ujraosztast — a jogszabalyban el6irt szakkérdések
vizsgalatat kdvetéen, a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével -

engedélyezi.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — ujra zaradékolja. A
telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valdasdtol szamitott 1 évig érvényes. A

foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetésére

iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezheté.
Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban lévé birésagi eljaras

miatt nem tortént meg, az tgyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belil egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakterllet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kdveté napon
— az ugyfelek kulén értesitése nélkul — hivatalbdl torli.

A telekalakitasi eljaras a 141/2018. (VIl. 27.) Korméanyrendelettel nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentéségii Giggyé lett nyilvanitva.
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A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségili beruhazasok esetén a 2023. évi C. térvény
196. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a dontést a Kormanyhivatal hirdetményi aton kozli. A
dontés kozzétételének napja a hirdetmény kifliiggesztését koveto 1. nap.

A dontés kozlésének napja — a kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanité kormanyrendelet eltéré
rendelkezése hianyaban — a hirdetmény kifiiggesztését kovetd 5. nap.

A dontés hirdetménye a Kormanyhivatal (www.kormanyhivatalok.hu) elektronikus tajékoztatasra szolgald
honlapjan kerul k6zzétételre.

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kdzigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a F&varosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Toélgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyujtandd keresetlevéllel kézigazgatasi
pert indithat. A digitélis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023.
évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljard fél, valamint a belféldi székhellyel
rendelkezd gazdalkodo szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyujthatja be a keresetlevelet.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas
megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmez6 beadvanyara telekalakitassal Osszefiiggdé eljaras indult a Budapest XV. keriilet,
belteriileti fekvésdi 91077/2, 91097/3, 91098, 91099 és 91186 helyrajzi szamu ingatlanok
telekcsoport-tjraosztasanak iigyében, a T-91926. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmez® az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez el6irt telekalakitasi dokumentaciot az eléirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitdsi dokumentacio részét képezd, T-91926. szamu valtozasi vazrajzot a

Kormanyhivatal foldmérési szakteriilete 650315/2026. szamon, 2026. februar 06. napjan

zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem minésiiinek a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz06l6 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja szerinti mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu foldnek, a
telekalakitdas nem birtokdsszevonasi céllal térténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoéldé térvényben foglaltaknak, a
telepulésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol sz6lo
miniszteri rendelet eléirasainak megfelel-e.
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Mivel a telekalakitds olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szdma a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti lel6helyeket, régészeti védddvezeteket tartalmazéd kulturalis ordokségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezen tal miemléki tertleteket és miiemlékeket tartalmazé kulturalis
és Orokségvédelmi hatdésagi nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgélta a kulturalis
Orokségvédelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dontését:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo6lé torvényben foglaltaknak, a
telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz06l6 miniszteri rendelet eléirasainak vizsgalata.

A szakkérdés vizsgalata soran a dontés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgélta a Kormanyhivatal:

- amagyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),

- aKorm. rendelet 23/E-J. §, tovabba a 24. §,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szolo 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet
2024. december 31-én hatalyos szévege (a tovabbiakban: OTEK),

- a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (2) bekezdés telekalakitasra vonatkozoé rendelkezései,

- a Budapest Févéros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz616 17/2018. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ).

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kérelemmel érintett terlilet nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentéségl. A terilet kiemelt jellegét az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhazasokkal 0Osszefiiggd kozigazgatasi hatdésagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségi lggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
uggyé nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek médositasarol széld 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kiemel6 Rendelet) 2. mellékletének 140. sora allapitjia meg.

A Kiemelé Rendelet a fenti jogszabalyok esetében az alabbi esetekben enged eltérést (4/K. §):

(1) A 2. melléklet 140. sora szerinti beruhazas esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:140
mezdjében megjeldlt ingatlanokra és az azokbll telekalakitassal kialakitasra kerilé ingatlanokra a
beépités és a telekalakitas egyedi szabalyait, valamint az egyedi épitési kbveteIményeket a (2)—(6)
bekezdés allapitia meg, azzal, hogy

a) a hatélyos teleplilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA elSirasait a (2)—(6) bekezdésben
foglalt eltéréssel kell alkalmazni, és
b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)—(6) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaval ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd elGirast tartalmaz,
akkor a telepliilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora szerinti beruhazassal érintett ingatlanok tekintetében
elrendelt valtoztatasi, telekalakitasi és épitési tilalom nem alkalmazhato.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:140 mezdbjében megjelblt ingatlanokon és az azokbdl
telekalakitassal kialakitasra keriil6 ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora szerinti
beruhazas keretében megvalosuld laké, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint nevelési, oktatasi,
szocialis, vendéglato, sport, egészségligyi és a szorakoztatasi rendeltetésli épliletek, valamint ezek
kiszolgalé épitményei helyezhetbk el, a kbvetkezd sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési
kévetelmények alkalmazasaval:

1. a beépités modja nem korlatozott,

2. a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 60%,
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. a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 60%,

. az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3,5 m2/m2,
. a parkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter,

. az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter,

7. a Kialakithato telek legkisebb mértéke 1500 m2,

8. a kialakithat6 telek legkisebb szélessége 10 méter, kivéve a gyalogos kbzlekedés, ké6zmi céljara
kialakitand6 ingatlan esetén, amelynél a kialakitandé telek legkisebb szélessége 3 méter,

9. az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertilete,

10. épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek alakitasa,
védelmi rendeltetés(i erdéteriilet és zéldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a
szabalyozasi terven jelblt sz6veges és rajzi szabéalyozasi elemekre tekintet nélkil megengedett,

11. épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek alakitasa,
védelmi rendeltetés(i erdéteriilet és zéldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a
szabalyozasi terven jelblt, orszagos vagy févarosi célt szolgald, a teleplilésterv alapjan jelblt kbzlekedési
és zéldinfrastruktura teriiletigényét biztosité szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

12. a szabalyozési terven jelblt épitési Ovezethatar és Ovezethatar mentén telekhatart nem kell
kialakitani,

13. a koézlekedési infrastruktura szamara iranyado fteriiletbiztositassal jeldlt kbzlekedési elem
nyomvonala, valamint a koézuti kbézlekedési teriilet moddosithatd, ha a mddositas a véderdd
Ossztertiletének csbkkenését nem eredményezi,

14. a véderd6 teriiletén magandut kialakithato,

15. a beruhéazéassal érintett ingatlanokra a véderdS Gsszteriiletét a beruhézassal érintett, valamint a
beldliik telekalakitas soran létrejévé Uj ingatlanokon kell 6sszességében biztositani,

16. a beruhdzassal érintett ingatlanokra a véderd6 95%-os el6irt zéldfeliileti aranyat a beruhazassal
érintett ingatlanok, valamint a bel6liik telekalakitas soran létrejévé Uj ingatlanok altal lefedett teriileten, a
telekhatarok figyelembevétele nélkiil 6sszességében kell igazolni,

17. a véderdd teriileten a zoldfeliilet aranyat nem csOkkenti az Utcsatlakozasok, gyalogos és
kerékparutak, rekortan burkolatok, nyilt vizfeliiletek mértéke, azok véderdé teriiletén kialakithatok,

18. a beruhazassal érintett ingatlanokon, valamint a belbliik telekalakitas sorén létrejévé ingatlanokon a
zéldfeliileti aranyba a véderdé teriilete 100%-ban beleszamitando,

19. a beruhazassal érintett ingatlanokon a szabalyozasi terven jel6lt, valamint a belliik telekalakitas
soran létrejévé ingatlanokon létesiilS, valamint a mar meglévé véderdd teriiletén kézmdi-, geotermikus
kat infrastruktara és kapcsolodé miitargyai, létesitményei, épliletei, épitményei a beépitettség 5%-anak
mértékéig, egyéb korlatozas nélkiil elhelyezhetbk,

20. engedély, bejelentés és potlasi kbtelezettség nélkil kivaghaté a maganteriileten all6, 10
centiméternél kisebb térzsatmérdjii fa, valamint a 10 centiméter térzsatméré alatti sarjrol, magrol kelt
Ujulat,

21. a fapotiasi kbtelezettséget a beruhazashoz kapcsoléddan kiadott utolsé hasznalatbavételi engedély
kiadasaig kell teljesiteni,

22. az el6- és oldalkertben épliletgépészeti berendezés kézterliletrél lathatdsagot takarva helyezhetd el,
23. a beruhazassal érintett ingatlanokon a zéldfeliileti arany legalabb 25%, azzal, hogy a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:140 mezG6jében megjeldlt ingatlanok 6sszes teriiletén a zéldfeliileti arany nem lehet
kevesebb 40%-nal,

24. a Szilas-patak tengelyétél szamitott 50,0 méteres védébtavolsagon beliil, névénytelepitésen kiviil
Szabadtéri rekreacios eszk6z6k elhelyezése lehetséges,

25. a beruhazassal dsszefiiggésben megvalésuld épliletekre vonatkozdan a telepitési tavolsag nem
lehet kevesebb, mint 25 méter, valamint a terepszint alatti, illetve féldszintes épitmény létesitése esetén
a legkisebb telepitési tavolsag a tlizvédelmi elSirdsok szerinti tliztavolsag,

26. a lako rendeltetések 6sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 90%-ot,

27. az épliletnek a telek oldalhataran vagy attél 2,00 méteren beliil all6 és a telekhatarral 60°-nal kisebb
szbget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezaro, a telekhatar felé
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lejté tetdfeliiletén csak nem huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség legalabb 1,80 méteres
parapetmagassagu és helyiségenként legfeljebb egy darab, 0,80 m2 nyildfeliilet(i ablaka lehet,

28. maganut korlatozéas nélkiil létesithetd,

29. az ingatlanok megkézelitését, kiszolgalasat biztosité maganut a kbézforgalom el6l elzart maganutként
is kialakithato,

30. zsakutcaként kialakithaté dtszakasz legnagyobb hossza nem korlatozott,

31. a hatsékertben valamennyi melléképitmény, gépkocsi- és egyéb tarol6 éplilet elhelyezheté,

32. a parkolbhelyek kialakitasanal az épitmények és 6néll6 rendeltetési egységek rendeltetésszerii
hasznélatahoz elGirt, az OTEK, illetve a TEKA 4. melléklete szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely 60%-a biztositando, amelyek éplileten beliil is kialakithatoak,

33. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egységnek — lizlet és kereskedelmi egységek —
rendeltetésszerii hasznalatdhoz személygépkocsi-varakozdhelyet éplileten beliil nem kell biztositani,

34. kereskedelmi funkciéhoz kapcsol6doan biztositand6 parkold kialakitasara 4000 m2-nél nagyobb
egybefiiggd burkolt feliilet nem alakithato ki,

35. szervizut nélkiili kbztertileti parkolé kbzdsségi kbzlekedés figyelembevételével korlatozas nélkiil,
parhuzamosan, merélegesen, 45°-ban is kialakithato,

36. a kbzutak a 17. melléklet szerinti EOV koordinatakkal hatarolt tertileteken is kialakithatok,

TEKA 5. melléklete szerint meghatarozott szamu kerékpar-vérakozéhely 70%-a biztositando,

38. a lakofunkciohoz kapcsolodban kialakitandd akadalymentes elektromosgépjarmii-téltéallomas
létesitése nem feltétele a lakéfunkciét tartalmazé épliletre vonatkozé épitési, illetve hasznalatbavételi
engedélynek,

39. az uj beépités esetén szabély szerint gylijtott és kezelt tbbblet csapadékviz csak késleltetett médon
keriilhet elvezetésre telken kiviili csapadékviz-befogadodba,

40. a beruhazas keretében létesiilé épliletekben kbzponti hiit6 berendezést vagy kbzponti
klimaberendezést nem kell beépiteni, azzal, hogy egyedi klimaberendezés csak takartan, kbzteriletrél
nem lathaté médon helyezhetd el,

41. az ingatlanokon lakas kialakitasa esetén a lak6szobédk benapozottsagéra vonatkozé elbirasokat a
létrejévé lakasok 75%-anal elegendé biztositani,

42. egy személygépkocsi tarolasara szolgalé gépjarmditarolé helyiség vagy szabad teriilet legalébb
2,50/5,00 méter nagysagu lehet, kivéve a csbkkentett méretii tarolohelyeket, amelyek minimum
2,20/4,10 méter nagysaguak lehetnek,

43. az uj kiskereskedelmi éplilet brutté alaptertilete nem haladhatja meg a 4000 m2-t,

44. lakason beliil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkiil kialakithato,

45. a telken bellil kbzmdiellatast biztosité berendezés elhelyezésére szolgalb épitmény takartan bnalléan
is létesithetd.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:140 mezG6jében megjelblt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra kertil6 ingatlanokon megvaldsuld, a 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora
szerinti beruhazas esetében

a) az azzal 6sszefiiggésben létesitett épliiletekre, épitményekre vonatkozéd hasznalatbavételi engedély
kiadasaig kell a kbzutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast megszerezni,

b) az azzal sszefiiggésben létesitett épliletekre, épitményekre vonatkozban a telekalakitast legkés6bb
a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras megindulaséig kell az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetni.

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora szerinti beruhazas megvaldsitasanak, valamint az épitési
és hasznalatbavételi engedély kiadasanak nem feltétele a helyi telepiilésrendezési eszkézben elbirt
kézmii- és koOzlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az infrastruktura-fejlesztések
megvalositasa.

(6) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora szerinti beruhazas tekintetében az épitési engedélyezési
eljaras soran a 2. mellékletben foglalt tablazat 140. soraban megjelélt telkeket rendezettnek kell tekinteni
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abban az esetben is, ha a telekalakitasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetése még nem
tértént meg.”

A Meptv. 88. § (1) bekezdése szerint: ,Telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkozelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyujtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekcsoport-Ujraosztasara iranyul.

Az érintett telek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megallapithatd, hogy a telekalakitassal érintett telkek
beépitetlenek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint ,(1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett foldrészieten térténd tervezett épliletelhelyezésrél és a folyamatban 1évé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozé, zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacio részét képezb helyszinrajzot vagy az egyszerl bejelentési dokumentacio részét képezd
helyszinrajzot.”

Az érintett telkeken tervezett éplletelhelyezésrdl és a folyamatban 1év épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H. §-nak megfeleléen a Kérelmezé ugy nyilatkozott, hogy jelenleg nincs folyamatban épitési
tevékenység, de a jov6ben éplilet elhelyezését tervezi, helyszinrajz még nem all rendelkezésre.

A KESZ 1. mellékletét képezé Szabélyozési Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint ,(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erdd miivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, a zart soru beépitési
modu beépitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe esé telkek
kivételével — tgy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek kézteriiletnek gépjarmii-kbzlekedésre alkalmas
részérél az adott kézteriiletre vonatkozd jogszabéalyi el6irasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kézvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil
megkozelithetéek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulo telkek kozterlletnek gépjarmu-kdzlekedésre alkalmas
részérél az adott kdzteriletre vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint vagy 6néllé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrol gépjarmivel kézvetlenil megkdzelithetbek.

A Korm. rendelet 23/E. § szerint: ,(2) Maganut és k6zmii mitargy elhelyezésének céljara szolgalo telek
kialakitasa esetében a helyi épitési szabalyzatban elbirt épitési 6vezet, bvezet szerinti rendeltetés
céljara szolgalod telek méretére vonatkozo elGirasokat nem kell figyelembe venni. A maganut kialakitasa
a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozhatia, a maganut kézuthoz, kézteriilethez vagy
kézforgalom elél el nem zart maganuthoz térténé csatlakozasat biztositani szlikséges, és a helyi épitési
Sszabalyzat magandutra vonatkozé rendelkezéseit teljesiteni kell.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitds soran a 91098/1, 91098/2, 91098/5, 91098/7,
91098/9, 91098/13, 91098/15, 91098/19 és91098/20 hrsz. telkek maganutként nem kerlinének
kialakitasra.

A Kiemelé Rendelet fenti (4/K.§) (3) bekezdés szerint:
»14. a véderdd teriiletén magénut kialakithato,
28. maganut korlatozéas nélkil létesithetd,”

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a maganutként kialakitando telkek megfelelnek a
vonatkozo el6irasoknak.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithato, hogy a telkeket szabalyozasi vonalak és ovezethatarok
érintik.

A T-91926 szamu valtozasi vazrajz szerint kialakitott Uj telekhatarok csak kis részben vannak
0sszhangban a szabalyozasi terven dbrazolt szabalyozasi vonalakkal és 6vezethatéarokkal.

De a Kiemelé Rendelet fenti (4/K.§) (3) bekezdés szerint:

,10. épitési hely meghatarozésa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek alakitasa,
védelmi rendeltetés(i erdéteriilet és zéldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a
szabalyozasi terven jelblt sz6veges és rajzi szabéalyozasi elemekre tekintet nélkil megengedett,

11. épitési hely meghatarozasa, épitmények elhelyezése, az elhelyezéshez sziikséges telkek alakitasa,
védelmi rendeltetés(i erdéteriilet és zéldfeliilet kialakitasa, valamint utak és maganutak létesitése a
szabalyozasi terven jelblt, orszagos vagy févarosi célt szolgald, a teleplilésterv alapjan jelblt kbzlekedési
és zéldinfrastruktura teriiletigényét biztosité szabalyozasi elemekre tekintet nélkiil megengedett,

12. a szabalyozasi terven jelblt épitési Ovezethatar és Ovezethatar mentén telekhatart nem kell
kialakitani,”

Tehat a telekalakitds a szabalyozasi vonalak és Ovezethatarok figyelembe vétele nélkil is
engedélyezhetd.
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A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezheté épliletek szaméra, valamint az épliletek tervezett telekhatartél valo tavolsagara
vonatkozo helyi telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képezé Szabalyozasi Terv szerint a kialakuld telkek Vi-2/SZ-2 jeli épitési dvezetbe,
tovabba Ev-Ve-2, Ek-4, Kbu-3 és Kt-kk jell dvezetekbe tartoznak.

A Kiemel6 Rendelet fenti (4/K.§) (3) bekezdés szerint:
» 7. a kialakithaté telek legkisebb mértéke 1500 m2,

8. a kialakithato telek legkisebb szélessége 10 méter, kivéve a gyalogos kbzlekedés, kézmdii céljara
kialakitandé ingatlan esetén, amelynél a kialakitandoé telek legkisebb szélessége 3 méter,”

A telekalakitasi helyszinrajz, a Korm. rendelet fenti 23/E.§ (2) bekezdése és a Kiemel6 rendelet alapjan a
Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakuld telkek megfelelnek a telekméretre, telekmélységre és
telekszélességre vonatkozo el6irdsoknak.

Mivel a targyi telkek beépitetlenek, és a Kérelmezd helyszinrajzot még nem tudott mellékelni a tervezett
beépitésrél, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat a telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhett éplletek szamara, valamint az épuletek tervezett telekhatartol
valo tavolsagara vonatkozéan a Kormanyhivatal nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran nyulvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a TEKA 48.§ -t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran uj telekhatar telken allé éplletet nem
oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas tombtelket nem érint, iszo6telket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgalta.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas 6sszességében megfelel
a Méptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepllésrendezési és épitési
kdvetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis drokségvédelmi szakkérdést is, mely a Budapest XV. keriileti
belteriileti fekvésd, 91077/2, 91097/3, 91098, 91099 és 91186 helyrajzi szamu ingatlanok
telekcsoport-tjraosztasahoz — 6rokségvédelmi szempontbdl hozzajarul.

A rendelkezd rész szerinti ingatlanok érintik a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
té6rvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja szerinti régészeti lelshelyet, amely az Epitési és
Kdzlekedési Minisztérium Hatdsagi Nyilvantartasaban 15162 azonosité szamon szerepel.

A Koétv.-ben, valamint a miemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol szolé 449/2025. (XII. 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Mvr.) 54-55. §-aiban meghatarozott szempontok alapjan a kulturalis
orokségvédelmi szakkérdést vizsgalta a Kormanyhivatal, és megallapitotta, hogy a tervezett telekosztas
kulturalis 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.
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A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetéen kerll torlésre. A
telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Gjra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabalyozza.

A doéntés kozlése az Akr. 88. §-a, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 196. § (1)
(2) bekezdésében foglaltak szerint tortént.

A dontés véglegessé valasanak feltételeit az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A Kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
doéntése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kdzigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskorét és
illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelblésérsl szolo
383/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A débntés kiadmanyozasara Budapest F6varos Kormanyhivatalat vezeté féispan 11/2024. (X.30.)
utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 228.3. pontja alapjan
kertilt sor.

Budapest, 2026. 03. 13.

Dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

p.h.

Németh Arpad
vezetd-hivatalif6tanacsos

A dontést kapja:

1. Kézbesitési iv alapjan
2. lrattar
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