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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TrendFaktor Credit Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i),

Papp Imre Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
¢érdekében adés tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Zsarnai Ferenc Gabor kizjegyzé 53019/N/15/2023 szami hatérozata alapjan dr. Zsarnai Ferenc
Gabor kozjegyzé az 53019/N/15/2023 szamon kiallitott végrehajiasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalié
746 262 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r l -I r l rd ” [I . 3 : m i.l ra I;u s I m
Defactoring Zrt, Papp Imre Zoltn 278.V.0202/2020 FOLYOSZAMLA SZERZODES 170 000 Ft
(6306525217/42241)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Papp Imre Zoltén 278.V.1198/2019 VEGREHAJT ASI ZARADEK 16 736 746 Ft
(139.10/34)

TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezeld Papp Imre Zoltan 278.V.0835/2023 kélcsénszerzédés 8 786 451 Ft

Zartkorien Miikodd Részvénytarsasag
(139.17/394/7)

Defactoring Zrt. Papp Imre Zoltin 278.V.0807/2024 FOLYOSZAMLA SZERZODES 514 566 Ft
(6306525217/87398)
INTRUM Zrt. Papp Imre Zoltan 0278.V.0157/2013 kélcsénosszeg 738 324 Ft

(szerz6désszam:6269594; iigy)

cime: 6783 Asotthalom, Bem Tiaborok u. 4, megnevezése: Kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: ASOTTHALOM BELTERULET, helyrajzi szama: 67.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 1439 m2 alapteriileti, tulajdoni lap szerint "Kivett lakohaz, udvar" megjelolési
belteriileti ingatlan. Az ingatlanon kézepes allapotu cseréppel fedett lakéépiilet talilhaté., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 400 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynck dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezs idSpontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.07.11. 2025.07.31. 11:00 12 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.31. 11:00 2025.08.20. 11:00 9 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.20. 11:00 2025.09.09. 11:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitélas) a vételi ajanlateételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban fglaltaknak megfelelden keriilnek meghatérozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik
szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afsldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett
az arverés beftjezédik, nemnyilik meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben £lhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befijezésére — az
arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, lcit nem tehet!
Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz beftjez6dését megelézd Ot percen belill hjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott St perccel
automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befjezésének idSpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartamhény szdzalékaban volt eléthett a felhasznildk szamira, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti feltételek fnnéllésa esetén — ha
bekdltézhet allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorminyzatnak drverésen gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgdari Torvénykdnyvrdl szél6 2013.
évi'V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivén eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nemrégebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbdzo
jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legnmgasabb ésszegii, érvényes

vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi el8arverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag
magasabb 6sszegll vétell ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d)
pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen
alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd Rlelssége kizart illetve a végrehajté fleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetnényben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartasba az
ingatlan teherlapjara fljegyzett tények az drverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tinmsztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot flel8sség nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen
igény nemtamszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten £lhivja a licitdlok figyelmét amra, hogy az drverési hirdetnények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban f1tdltott képRlvétel kifjezetten tajékoztatd
jellegii, nely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A RI1t51tott képelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nemfiizdik. Az ingatlan valos
természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szenrevételezése a licitald fleldsségi korébe tartozik és annak elnmlasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisziralt
flhaszndldk tartoznak flelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szélé egyéb tajékoztatasokban az érverésre
meghirdetett vagyontargy adatainak fltiintetése nemjelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korl isnertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy
fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy £lhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt £leldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen Rltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t3bb
kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a
végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajtoé a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Kerill sor. A
jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudion,

Téjékoztatom az érdekldddket/drverezSket, hogy a fnti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott
kéveteléseken fliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgltaték azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen £nnallé koéveteléseiket — kiilén agazati
jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mbdon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevés figyelnet arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas ®lfiggesztésérd] vagy korlatozasardl nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az
arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgdltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban
fennallé dijtartozasanak, valamint a korlitoz4s felolddsaval és a vizmili-szolgéltatss visszaéllitdsaval kapcsolatban flmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdliaté flé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kdzzétételérdl. Az arverés kdzhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a

hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

2 I : asa nvilvinos, di 1LINEs
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartamn alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett https:
Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett
flhaszndlé jogosult az ¢ célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverczék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
flvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd haszndlatinak ltételeit rogzitd Rlhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverezdk elektronikus
nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané £lhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak
befjezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szikséges
felhasznil6i nevet és jelszot az cljaro végrehaijté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ra 10%-anak megfeleld arverési elfleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta
a MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611 szami végrehajtdi letéti szanldra és az cl6leg a letéti szdmldn jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus
arverési rendszer drverezoként torténd hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd,
az arveréshez tartozé licitnapld lezérdsdig az aktivélt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus
Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nemhaladja meg legalébb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszcgével az clézéleg kdzzétett vétcli ajanlatot, Az ajanlatot tevé
érverczd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

L) d
//arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd

d d < g A 131 o e ELES A * RE I

A licitnaplé lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus Arverési Rendszer &liiletén keresztiil,
hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd
koteles a teljes vételérat az arverési jegyzGkonyv alairasdnak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak neg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint anmak jogerdre
emelkedésétS] - szamitott 15 napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elnmlasztja, elslegét elveszti.

A végrehajté a vételar negfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy nis fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kvetd 30 napon belill mésodik arverést kell tartani. A nésodik arverésre az elsdé
arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elnulaszto drverezé nemaérverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a nulaszté
arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a nulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbozet
negtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti
hirdetnény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon autoratikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbdl az arverési hirdetményt és a hozza
tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi inforn¥ciék az ingatlanarverésrdl (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartarm, a vételar megfizetése, isnételt arverés
tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.nbvk.hu internetcinen.
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A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ism ételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto t6rli az ingatlan folvamatos
arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbél, a becsérték ismételt megdllapitdsitél — végrehajtisi kifogds
eldterfesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdnitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetm ény mar
kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kisvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy u birdsdgi végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIl t6rvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlvait és az eldterjes=tG Jogat vagy jogos érdekét lémvegesen sértd intézkedés

fmulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszhet el6. A kifogast u végrehajional kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosit birdsagnak cimezve. Az illetékekril szolé 1990. évi XCIII

18rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin o Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési
imldjara, vagy készpé ldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajt honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjan az ingatlanirverési
hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kézzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az
illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szeged, 2025.07.02.

Dr. Mamlecz Laszlo
onallo6 birosagi végrehajto
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