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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Q13 Penzugyl Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 69001000010200),

Magyar Allam jogutéd jogutddai: (1). Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban ‘allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994. évi
LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Zsarnai Ferenc Gibor kozjegyzdé 52018/102/2010 szami hatérozata alapjan dr. Zsarnai Ferenc
Gibor kizjegyzd a(z) 52018/(/1254/2013 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
5 890 346 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

m l"r . r ll“‘ e 1 Iﬁn
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien [Magyar Allam 0112.V.0064/2013 |kélcsontartozas 150 000 Ft
Miikodo Részvénytirsasig
(DRAH10006831)
In Hold Zrt. Magyar Allam 112.V.0528/2021 kdlesondsszeg 444 929 Ft
(94755 VH)
OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam jogutéd 321.V.0668/2017 n.a. 167 070 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien [Magyar Allam 112.V,1409/2018 |kolestnbsszeg 684 050 Ft
Miikodé Részvénytirsasag
(V-DRAH10006815)

cime: 6800 Hédmezévisarhely, Fiiz utca 13., megnevezése: -, T /
fekvése: Hodmezévasarhely /belteriilet/, helyrajzi szama: 9813, AN
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet - dsszter.: 728 m2. Belteriileti; a foépiilet
foldszintes, szigetelése gyenge/felvizesedett, alapozisa vam, vegeysfalazati, cseréptetds, alapteriilete 90 m2, illapota gyenge.
Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 2 kamra, 1 fiirdSszoba, 1 eldszoba. Kozmiivesitettsége: dsszkozmiives. Fiitése: egyedi gizfiités,
hagyomanyos tiizelésii egyedi fiités.

Az ingatlan tehermentesen, bek6ltézhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 100 000 Ft,
arverési eléleg: 810 000 Ft,

licitkiiszob: 162 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Szarvas, 11733058-21446878.

Az dtutaldsi megbizison kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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A képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii! A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez
jogkovetkezmény nem fiizdik! Az ingatlan valés természetbeni Allapota a képfelvételtdl eltérhet!

Ajanlattétel elétt tijékozodjon a koziizemi szolgaltatoknal, illetve személyesen is gyozddjon meg az ingatlanrél! Az ingatlan

.....

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.21.-t61 2025.10.20. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 19:00 7 290 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 19:00 2025.09.30. 19:00 5670 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 19:00 2025.10.20. 19:00 4 050 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasta. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja. hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajaniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt. hogy az érverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az irverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli. mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem tiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és rverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért. mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezbket, hogy a fenti birsdgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasdrl
nincs tudomadsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes4 rlegdelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
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(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak. valamint a
korlatozéas feloldasdval és a vizmii-szolgiltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltats
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az érverés
kozhirré tételéhez filz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverdés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaiadé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt. elektronikus dton. a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett telhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck €s jelszavdnak megaddsival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd telhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Dél-alfoldi r.. Szarvas. 11733058-21446878 szamii végrehajtéi letéti szadmldra &s az eldleg a letéti szamldn
Jjovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan. az arverezd. az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajaniat sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot. mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az rverési jegyzékényv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadék azzal. hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdiol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerSs birésdgi hatdrozal
kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtdsrol s=616 1994. évi LIIL twrvény (1'ht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a=
elSterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sévtd intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjes=thet el6.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogdas illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, ko=vetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdamldjdra. vagy késcpén=-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitert . sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovabbai az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szarvas, 2025.08.05.
Hicz Zoltan
0nalld birosagi végrehajté-helyettes
4/3



4/4



