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Végrehajtéi iigyszim(ok): 177.AV.0017/2024/139 (csatolt ligy(ek):177.V.0515/2022 Momentum Credit
Zrt.(hivsz:830271_335887222-11733_VH), 177.V.0598/2022 INTRUM Zrt.(hivsz:8386300138530_VH). 177.V.0856/2023 EOS Faktor
Zrt.(hivszzF10762216_713330193_20230830_2))

(beadvanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Szegedi Foldhivatali Osztaly
6724 Szeged, Kalvaria sgt. 41-43.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Add- és Vamhivatal Csongrad-Csanid Virmegyei Ad6- és Vamigazgatosig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Raffael Szilvia ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapu gyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Csongrad-Csandd Virmegyei Adé- és Vimigazgatésiaga 5216417252
szamu hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Csongrad-Csandd Virmegyei Adé- és Vamigazgatésiga a(z) 3902401968
szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 281 920 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!v"' l rer l I3 n[l » r4 ] m !": 3 lr.. .o r m
Momentum Credit Zrt. Raftael Szilvia 177.V.0515/2022 FOGYASZTOI 222 906 Ft
(830271 _335887222-11733_VH) KOLCSONSZERZODES

INTRUM Zrt. Raffael Szilvia 177.V.0598/2022 Teletonszolgaltatasi szerzodés 54 749 Ft
(8386300138530_VH)

EOS Faktor Zrt. Raffael Szilvia 177.V.0856/2023 Tavkoéziési szolgaltatasi szerzédes 92 365 Ft

(F10762216_713330193_20230830_2)

cime: 6769 Pusztaszer, Arpid utca 48,

megnevezése, fekvéses, PUSZTASZER BELTERULET, helyrajzi szama: 452.
tulajdoni hanyad@

jellege: lakdingat

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete: 1438 m2,

A lakoépiilet jellemzdi: foldszintes épiilet, falazat vilyog. Tetbzete cserép. Hletkora 100 év. Alapteriilete 40 m2. 1 szoba, 1 elftér, 1
fiirdé. Kézmiivesitettsége: villany.

A kdzolt képtijékoztaté jellegii, ajanlattéte elitt személyesen gy6zddjon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlanra a jogszabalyi feltételek fennallasa esetén az ingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorméanyzatnak eldarverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eléleg: 300 000 Ft,

licitkiisz6b: 60 000 Ft.

illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.10.28. 2025.11.17. 10:00 3 000000 Ft.
2. szakasz 2025.11.17. 10:00 2025.12.07. 10:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.07. 10:00 2025.12.27. 10:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
T4jékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverez6k figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara. és azt a kezdd és befejezé iddpontot. melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezes
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonéivezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem tliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését. a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miiszaki dllapotdért, minGségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt teleldsséget.

T4jékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetetit valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/arverezéket. hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajié kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlentil az Arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhaszn4lo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz61o 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozés feloldésaval és a vizm{i-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kdzzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizdd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

AZ elekKtronikus arveresi hirdetmenyvek 1 antartasa i A108S, dijmentesen megtekintneto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt. elektronikus dton. a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben torténéd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célb6l megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezbk nyilvéantartdsaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az édrverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal



"letétbe Relyezte, vagy dtutaita a MBH Bank Nyrt. 10102842-11542017-01000000 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotstt. az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utdn. az arverez., az arveréshez
tartozé licitnapld lezirdsaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t. mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokdnyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elblegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyad6k azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan toeli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabot
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasédban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoti becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom. hogy intézkedésem ellen a kézbesitésil szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajiondal kell
benyujtani.aki a kifogast az iratokkal egyiint felterjeszti a kifogds elbivdldsdra jogosult adéhatésdaghoz. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XTI, torvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 3.000 forint. A= illetéket a= Irv. 73. § (3) bekezdése alapjan a= illetékes adéharésag illetékbevételi szamldjira kell
nregfizetni. A végrehajior megillerd dijazdssal kapcsolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajio székhelye szerint illetékes Szegedi Jardsbirésag bivdalja el. A
kifogas benyujtdsanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. A= illetéket az [iv. 74. § alapjan
a Birdsdgi Ficetési Portdlrél inditotr waldssal. ko=vetlen banki dtutaldssal a- illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-dtutaldsi
megbizas (birésdgon rendsceresitett . sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajidt honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétibldjin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szeged, 2025.10.18.

dr. Gazdag Péter Janos
Onall6 birdsagi végrehajtd

3/3






