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INGATLANARVE IL

NAV Gydr-Moson-Sopron Virmegyei [gazgatésaga végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Janké Sdndor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) [41. §
értelmében arverést thizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Birésag 3323613566 szami hatarozata alapjan %(z) Nemzeti Adé- és
Vimbhivatal Birésag a(z) 6043215465 szamon kiallitott kdzigazgatasi hatdrozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo 696 440
Ft f6kovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
!_. I g l_, ,.[I . z ] ! I. !"‘v vy I,.. ] . I.,I_
Sopron Holding Zrt. Janké Sandor 096.V.0638/2017 kozoskoltség dij tartozas 546 080 Ft

(438/3600 tulajdoni
hanyad erejéig)

Intrum Zrt. Jankoé Sandor 096.V.0257/2016 dij és koltség 503 787 Ft
(824160004739_VH) (438/3600 tulajdoni
hanyad erejéig)
Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Jankd Sandor 096.V.0225/2017 ingatian kitrités, Végrehajtast 61439 Ft
(438/3600 tulajdoni kérének €s Végrehajtonak jaro
hanyad erejéig) koltségek erejeig

cime: 6755 Kiibekhaza, Obéhai utca 210., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: KUBEKHAZA ,Belteriilet, helyrajzi szama: 674.

tulajdoni hanyad: 657/3600,

Jjellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 1 036 nm nagysigi kivett lakéhiz, udvar megnevezésii ingatlan, de a yalésighan
felépitmény nem talithaté a teriileten, Az ingatlan természethen az Obébai utcin talilhaté, kizvetlen az Obébai u. 211. szim alatti
ingatlan mellett. Az adatok az illetékes Okormanyzat dltal a KUB/1487-3/2025. iktatészamu adé és értékbizonyitvinyon alapulnak.

Kgne_m_Amnezg_kgt._hggy_aumms_Ldgjgg_gs_ az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.29.) SZTFH

rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjin - az drverés egves szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3

] I l ,,I,

A vizikbzmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikézmii-szolgiltaténak a felhasznaldsi
helyre vonatkozéan korabbi kdzszolgiltatisi szerzédés alapjin rendezetlen kovetelése 4l fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdés szerint jarhat el. Tovabbd tijékoztatom az Arverésen résztveviket, hogy amennyiben a
vizikbzmii-szolgaltatonak végrehajtasi eljirdson kiviili kovetelése all fenn az adott felhasznalasi hely vonatkozasdban, annak
megfizetéséért ados és arverési vevi egyetemlegesen felelnek.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 255 500 Ft,
arverési eldleg: 25 550 Ft,
licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008.
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Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idotartama: 2026.03.02.-t61 2026.05.01. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat 0sszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22. 08:00 229 950 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 08:00 2026.04.11. 08:00 178 850 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 08:00 2026.05.01. 08:00 127 750 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverds els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afslstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezbdik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezOdését megeldz6 6t percen beliit Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajaniattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének id6pontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot. melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivéan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja eléarverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugvanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozdséban elbarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtdsi eljdras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és 4rverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikal. miszaki allapotaért. mindségéért. tovabbd a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtondl megtizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtisi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. (gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket. hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon Agazati jogszabély alapjan. jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds feltliggesztésérél vagy korldtozasardl
nines tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevéd tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasinak. valamint a
korldtozas feloldasival és a vizmii-szolgéltatds visszadllitasaval kapcsolatba; felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd



felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérél. Az drverds
kozhirré tételéhez (1z8d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fizédik.
Nem tekinthet$ kozzétetinek az drverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus tton. a Magvar Birosagi Végrehajtéi Kar altal muikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi
mindségben tort€nd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6ndllé birésigi illetve 16rvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként térténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. 10103386-46600827-01000008 szama végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz az is
szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlleg esatolisra keriilion. Az aktivilds utin. az arverezd. az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsdval elektronikus liton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
k6zzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét. mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyz6kényv alairdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az arverdsi vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztst adhat. ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto Arverezd nem rverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritetie meg. a végrehajtést foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arveréds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 135 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamini tovabbi informédciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételdr megfizetése. ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kiz=étételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tdajékoztatom. hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl s=amitout 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld. 4 kifogdst a végrehajténdl kell
benyijiani.aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdira jogosult adéhatdsaghoz. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII. torvény (Irv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin a= illetékes adéhatiosag illerékbevételi szamldjara kell
megfizetni. 4 végrehajtdt megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Soproni Jdrdsbirosag birdlja el. 4
kifogds benyijtasinak hatdrideje ebben az esetben 13 nap. A kifogds illetéke az Irv. 43. § (8) bekezdése s=erint 15. 000 forint. A= illetéket az Irv. 74. § alapjan
a Birésdagi Fizetési Portdlrdl inditott waldssal. kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljarasi ilfeték beszeddsi s=im ldjara. vugy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett .. sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Sopron, 2026.02.09. Tisztelettel:

dr. Czirdk Szabina
onalld birdsagi végrehajto-helyettes
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